Bebauungsplan "Thiergarten II"
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FIRSTHOHE Die maximal zulassige Firsthohe betragt Baufeldraumung Ackerflachen: Zur Erhaltung gekennzeichnete Bestandsbaume auf den Ubersicht
- - beiPultdéehern8,0-m , , _ _ Grundstucksflachen sind zu erhalten und kénnen auf die zu
- betHachdéehern76m Vor Beginn der Bauarbelten,. insbesondere vor Abgchleben des errechnenden, flachenbezogenen Neupflanzungen angerechnet
) beigegentaufigen-Pultdéchern-9-60-m Oberbodens muss nachgewiesen werden, dass keine aktuellen Bruten werden
- bei Sattel- tnd-Walmdachern un<’j Halbwalmdachern 12,0 m von Feldvogeln auf der Flache vorhanden sind. .
) . . _ - Bei Baubeginn im Fruhjahr kann vorbereitend bis zum 01. Marz Bestandsbaume sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und N—
ABSTANDS- gemald BayBO in der jeweils geltenden Fassung. eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand) zu erhalten.
FLACHEN hergestellt werden, um die Attraktivitat fur Feldvdgel zu reduzieren. \'§
FASSADEN- Fur die Farbgebung sind gedeckte Farbtone d. h. keine rein weilten - Bei der Baufeldfeldfreistellung im Frihjahr sind aktuelle S::gtif;z’:tﬂikﬁ“ggsggﬁ1v\’,<e°rg';ifej2du;cdhitii‘;fzzfdduer;e“ auf B\
NORDEN GESTALTUNG bzw. primaren Farbténe zu verwenden. Grelle fernwirkende Farben Vogelbruten zu kontrollieren. Wenn vor Beginn der Brutzeit der -vaten Griinfldchen. Invasive Arten diirfen nicht det &
Amtlich kartierte B"@%ﬁﬂécr‘e sind unzulassig. Feldvogel (ab Anfang Marz) keine Schwarzbrache hergestellt pr"’z en Brl'”c]j ac"o\r?n' nvasn;‘el ;jnt fu er:j mCPfI verwen ‘ﬁ .
Biotopflachennummer-6027-0073-002 werden kann, wird empfohlen, das Baufeld mit Stecken mit werden. bel der Arlenauswani gebietsiremaer Filanzen soll au
Uberschrift: Hohlweg an der Kefterei Die Gebaude sind spétestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit Flatterband zu bestiicken, um Feldvégel von einer Brut abzuhalten. einen Nutzen flr die heimische Fauna geachtet werden (z. B. ]
Hauptbiotoptyp: Mesophiles.Geblisch, ) . . 1 \ \ ungefullte Bluten, die den Insekten Pollen und Nektar bieten).
naturnah (100 %) Amtlich kartierte Biotopflache entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu R .
Biotopflachennummer 6027-0072-001 verputzen oder zu verkleiden Baufeldraumung Geholze: . N - . !
. ( ift: i ’ PR, i " Steingarten durfen nur fur die Kultivierung von Stauden angelegt
Uberschrift: Hangzonen mit alter Abbaustelle am _ . ) S - So weit moglich Erhalt der Geholze im Rahmen der Ausfiih- : . ; 9 : = T
4 noérdlichen Ortsrand von Wipfeld GARAGEN UND die an die Grundstlcksgrenzen zusammengebaut werden, sind in ihrer rungsmafnahmen. werden, die nach gartnerischer Kategorisierung (nach Richard =
) Hauptbiotoptyp: Feldgehdlz, naturnah (40 %Z CARPORTS Gestaltung aufeinander abzustimmen. Hansen und Friedrich Stahl, weiterentwickelt durch Prof. Dr. >
% %5 gflterﬁ i'JOtotptygegalj/eCken’ naturnah (40 %) FUNDAMENTE Fundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstrei- fen zur Josef Sieber) dem Lebensbereich Steinanlagen zuzuordnen M 1:5000
%/// // PP (0 %) Garagen und Carports kénnen auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsflaichen und privaten sind, und fir ihr Gedeihen auf die Pflanzung in Steinanlagen
/// 5 werden, jedoch nicht hinter den Baugrenzen, die der 6ffentlichen Grundstiicksflachen erforderlich werden, diirfen auf den privaten angewiesen §|nq_. Dle__gepflanzten Stau_c_len mussen m|r_1destens
& // Verkehrsflache abgewandt sind. Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m angelegt werden. ;0 % delr Stelnfla(;:he ublerdecken. Gehdlzpflanzungen in
v 0 Gleiches gilt fiir Fundamente der StraRenbeleuchtung teinanlagen sind unzulassig.
W A .
’;’;‘; ;/// Der Mindesta_t_Jstand l_:?ei offgnen Garagen (Qarports) und geschlossenen o . ) . , VERFAHRENSVERMERKE
2% 87 Garagen betragt zur 6ffentlichen Verkehrsflache 5,00 m. Ber OBERBODEN Das Abschieben des Oberbodens ist nur auRerhalb der Brutzeit der Die Flache der Steinanlagen darf pro Grundstiick maximal 10 % BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 b BauGB
//7 7 I ‘ o O Mindestabstand-von-offenen-Carportszur Sffenttichen-Yerkehrs Feldvégel (Brutzeit = Anfang April bis Mitte Juli) durchzufiihren. der unbebauten und unbefestigten Grundstucksflache betragen.
2 betragt-5,60-m: Werden Baugrundstuicke brach liegengelassen, durfen diese nur Gobiotsheimische B t
47 é - auRerhalb der Brutzeit geméaht oder gemulcht werden. ebieisheimische baumarten
/j i STELLPLATZE Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick s. Liste Pflanzschema B 1. Aufstellungsbeschluss
Amtlich Kartierte Biotopflache /é herzustellen. LUFTUNGS- Sofern Luftungsoffnungen (Fenster, Ture) im Bereich der Gebietsheimische Striucher Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfeld hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
Biotopflachennummer 6027-0073-001 /1 : . I . AFENUNGEN Kaminmindungen von Feuerstéatten benachbarter Gebaude errichtet Liste Pfi h A offentlichen Sitzung am 21.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Thiergarten II"
Uberschrift: Hohlweg an der Kelterei /,/;’5 : Eine Ablosung der Stellplatze ist nicht moglich. werden, soll mindestens eine Liftungsoffnung je Wohnraum: s. Liste Pflanzschema beschlossen.
Hauptbiotoptyp: Mesophiles Gebiisch //; ) ) Kami di - | fir feste B toff
9 ) - a) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe : : o
natyrnah (100 %) 77 GELANDEVER-  Die natiirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsétzlich angeschlossen sind indestoms 15 m ontfernt sein baw O private Baumpflanzung ohne Standortbindung Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
57, ~ A halten. ’ '
A ANDERUNGEN Zu er . . P
% [ b) Vonf?fa”?'”eg die a![nfif:euerungsh?nlagen fu;flugsg;e f[)der8 bestehender Einzelbaum (Standort wird erhalten)
-- -- : : 5 cai . asférmige Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 8 m -- : . -
;f/ Gelandevergnderungen sind nur sowglt zula§3|g, als sie im Zysam- gntfernt s?ein oder 9 2. Offentliche Auslegung und Behordenbetelllgung
77 a5 menhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind. T . . o . bestehender Einzelbaum (Standort entfallt) nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
// | . c) 1 m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmundungen; dies
/] . ) ‘\.\ Aufschittungen fur Terrassen bis maximal 3,0 m Abstand vom gilt fir die Oberkante der Luftungsoéffnungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Thiergérten I1" mit der Begriindung in der Fassung vom
~<Z 4 Gebaude sind nur bis maximal 1,00 m zulassig. , . BEWIRT- Das Fallen bzw. Roden von Gehdlzen, insbesondere der 01.10.2020 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen
s, ’ _ . o o . C. Grunordnerische Festsetzungen SCHAFTUNG VON  bestehenden Streuobstbaume, ist ausschlieRlich im Zeitraum vom Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschliel-
: g D Zwischen Gebaude und der offentlichen Verkehrsflache sind Auffil- GRUNFLACHEN 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. lich 10.11.2020 &ffentlich ausgelegt.
' lungen nur bis maximal 0,30 m Uber der Oberkante der 6ffentlichen
= Verkehrsflache zulassig. F_fFLANZSCHEMA A Auf oﬁgntllchen Qrunﬂachen sind zum nachstmaoglichen Pflanz- Auf 6ffentlichen Griinflachen ist in Bereichen mit wiesenartigem Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Der Anschi d hand dirliche Gelinde d OFFENTLICHE Ezwﬁmgaatter;mgnagh Nutzgpq{s?ufna.hrge g?s H Bewuchs eine jahrliche Mahd mit anschlieRender Abfuhr des gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.
Ngght?asr(;rﬁ:js?gckzsis\{tourb:pgaenngesIr;as l;1relrczuestelTe?1n e SRUNFLAGHEN pfrlzcr:\z; (L)jcri]grs ZerEiei:h:ilrﬁs?cieleviiezglsa%ziséfnucDEar “ Schnittguts durchzufuihren. Das Mulchen der Flachen ist unzulassig.
A. Festsetzungen durch Planzeichen HOHEN- Wenn das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss (DG) liegt, betragt die Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht zu pflegen, zu Friihester Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni.
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) EINSTELL}JNG zulassige Wandhdhe maximal 4,50 m, ansonsten betragt sie maximal 6,50 m. entwickeln und zu erhalten. Vor einer Wiesen-Ansaat muss eine 3. Satzungsbeschluss
DER GEBAUDE . . , , .. . , : . Der Einsatz von Pestiziden ist auf 6ffentlichen Grunflachen
STUTZMAUERN smdhbls éu tre]lnlute)rdHohBe von 1,00 m ullt.)er.vorhandenem Gelande fachgerechte Bodenvorbereitung durchgefihrt werden. untersagt. Die Gemeinde Wipfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.12.2020 den
sumli - auch aulserhalb der baugrenzen zulassig. Beb lan "Thiergarten II" .§ 10 Abs. 1 BauGB in der F 10.12.2020
- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten alz g;tuzzisgpbaer;chlol:;ge; en II".gem. § S aulsB In gerFassung vom
und die Pflanzungen im Baugesuch nachzuweisen. D H.n . '
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO AUFSCHUTTUNGEN  Bdschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen Biotoofiachen im Bereich &ffentiicher Griinflachen sollen in ihrem - Alinweise
UND ABTRAGUNGEN den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken Blastapnd erhaltlen ble'blen nd d'! fen n'cﬁt erandert erdler: 4. In-Kraft-Treten
Sffentliche Griinflache ZUR HERSTELLUNG  erforderlich sind, durfen auf den Baugrundstlicken angelegt werden. ! u u iehtv w . HAh hichtlinien (0.5 Raster)
° ° o6henschichtlinien (0,5 m - Raster e "
5 s DES STRASSEN- Bestandsbaume in offentlichen Grunflachen sind entsprechend Der"Sa.tzungsbeschluss zum Bebauungsplqn Thiergarten II" wurde am _._.2920
e S KORPERS rtstiblich bekannt ht mit dem H d f, dass der Beb I hi
offentliche Grunflache - Randeingrinung DG g B S g & bestehende Grundstiick Textteil und Begrundung nach § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht in der
N é é £ Gebietsheimische Striucher estehende Lrundstucksgrenzen Gemeindeverwaltunfg Wipfelq wahrend d.(.ar allgemeinen Di?nststunden bereit gfehalten wird.
Ej offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung EG S S 4 UNZULASSIGE e Blechgaragen und provisorische Gebaude Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe 60-100 cm &Vi(raéter wurde darauf hingewiesen, dass tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern e EG ANLAGEN » Fassaden: aulere Verwendung von glanzenden, flachigen (vStr3Tr.60-100) vorgesehene Grundstiicksgrenzen '
A T o ialien >259
e N 2777777757 = ‘[E - KG I\B/I?te::allen 25(‘; Is1:1 Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Thiergarten 1I"am __ . .2020 in Kraft
; . ) s 3 Xo L____“"_ ___ _| ° oschungen steiler als 1: 1,5 e Gewshnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: £ ° = «  Sockel als Einfriedung  Gowshrliche Burberitzs Borberis vulgars U : :
verkehrsberuhigter Bereich e  Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen e Hainbuche Carpinus betulus  gi ¢ s : G :
Wandhohe fur EG + DG oder EG + KG e unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, Blei i Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §5 214
_ o ’ ’ *  Komelkirsche Cornus mas und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
__FW WIFtSChaftSWGQ 1) gemaR BayBO von 1997 Art. 2 (5) Satz 2 gelten Kellergeschosse als Vollgeschosse, wenn ¢ Blutroter Hartriegel Comus sanguinea vorhandene Haupt- und Nebengebéude
deren Deckenu_r_lterkante |m Mittel mindestens 1,20 m hoher Iic_sgt als die natrliche oder ° Hasel Corylus avellana
Stralkenb lini f;-tgfieiile(gt)efgge:r;ﬁ??gg\lsgirt]% IZ%c'LekJrsE.;?yBB?ul\\/lc\)/%zgt]E I;;er]itfflsnbestimmung des EINFRIEDUNGEN  Zulassig sind: ° WeiRdorn Crataegus monogyna ATA o1 =1 (o e 1= o IR
ralsenbegrenzungslinie Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis ° ohne Einzéunung ° Spindelstrauch Euonymus europaeus J[iT MaRanaaben in Metern
zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort e Hecken (Laubgehdlze) . Rainweide Ligustrum vulgare 9
Baugrenze (Baufenster) ° HoIzzét.J.ne Holzwande . Heckenkirsche Lonicera xylosteum
e Metallzaune (ausgenommen Stacheldraht) e Wild-Apfel Malus sylvestris
L E e Schlehdomn Prunus spinosa NUTZUNGS- Geschosszahl | Bauweise | Dachform I o
Im EG+KG oder EG+DG oder EG+OG konnen Vollgeschosse % 5 § NE 2 Die Hohe betragt max. 1,20 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache. e Kultur-Birmne Pyrus communis SCHABLONE GRZ | GFZ | Bebauung C __________________________________________________ (Siegel)
I entstehen. . . _ E 3 & 5 ° e Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum 0.35 @ Tobias Blesch, 1. Biirgermeister
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei begrenzt. S S Einfriedungen entlang von landwirtschaftlichen Flachen und e  Feld-Rose Rosa arvensis
0G b 3 k7] Wirtschaftswegen sind um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze . Hunds-Rose Rosa canina
0O , E |2 S ’ 0G zuriickzusetzen. e Wein-Rose Rosa rubiginosa DENKMALPFLEGE GemaR Art. 8 Abs. 1. Denkmalschutzgesetz sind auftretende
offene Bauweise EG 23 ° O % L% e Sal-Weide Salix caprea Funde von Bodendenkmalern unverziiglich dem Bay. Landesamt
i@\@_ii EG Im Bereich von Sichtflachen fiir 6ffentliche Bereiche sind Einfriedungen e Schwarzer Holunder Sambucus nigra fur Denkmalpflege - Aultenstelle Bamberg oder der Unteren
0.35 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 - und Pflanzungen auf eine H6he von max. 0,80 m zu beschranken. e  Echte Mehlbeere Sorbus aria Denkmal§chutzbehorde zu melden upd die aufgefundenen
e Wolliger Schneeball Viburnum lantana Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8,
Wandhéhe fiir EG + OG Maschendrahtzdune sind ausschlieBlich mit einem Abstand von 0,50 m Abs. 2 BayDSchG).
Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7 zur Grundstiicksgrenze in Verbindung mit einem Heckenpflanzstreifen . . .
aus gebietsheimischen Geholzen zwischen Stralenrand und Gebietsheimische Saatgutmischung VERSICKERUNGS- Fur Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistel-
Firstrichtung, zwingend e . Zaunanlage zulassig. et ieching RENtRegio UG 11 Grundmischtng EINRICHTUNGEN tj;ngsgfrfgd;sjgggZ(ll:l\é\/elzal’:r:}{e)nvom 01. Januar 2000 mit Anderung
2 2 % 10. :
o Z 3 . _ _ ) _ PFLANZSCHEMA B Auf den offentlichen Grunflachen fur die Randeingrinung ist , , : , . o
@ zulassige Dachformen: Satteldach (SD), Pultdach (PD), e E S S E BEPFLANZUNG /  Die grunordnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind auf offentlichen OFEEENTLICHE spatestens zum nachstmoglichen Pflanz- bzw Eiﬂsaatte?min BAUGESUCH In den Planen sind die derzeit erforderlichen Unterlagen wie die
E % % .. . e . e " . _ . - . . . . .
Walmdach (WD), Flachdach (FD) S 0G 2 £ Sy DG = BEGRUNUNG upd prlvaten. Grunflachen zum nachstmadglichen Pf!anz bzw. GRUNELACHEN .  nach Nutzungsaufnahme des ErschlieRungsstraenbaus eine vorklmanfle;e l:lz.achr][barbedt_)alxjr?g, céligepcljante Edlnfr:cedimg, dtlet
© | |5 &5 |3 < Elnsaatt"ermln nach Nutzungsaufnahme des Erschhef&ungsstrgf&enbaus RANDEINGRU- mindestens 1-reihige, freiwachsende Hecke als Randeingriinung gep an eI |rts rch ur;lg ie dqn A norr]I nulg.her es gese zten
Julissige Dachform: Satteldach (SD) é \FRG = c: = bzw. Spa.t.estens 1"Jar.1r nach Nutzungsaufnahme Sler Grundstucke NUNG aus gebietsheimischen Gehdlzen zu pflanzen. Zu Ezw.hglgle;f)san en Iep anzyng, Ile tnszcl tus.s oden an hle .
N 2 A plangemaB, vollstandig und fachgerecht durchzufiihren. - Bestandsbaumen innerhalb der Grinflachen ist ein Abstand von GZZn:je(a lljggsjg nglna’ntleiggglgrr: deevelsréenrg;unagse\r/]oéu?:h ene
. . . T L ca. 1,00 m einzuhalten, um diese nicht zu bedréangen. Die
A nur Einzelhauser zulassig Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgeman o . . T 2u becrang nivellierte Gelandeschnitte, die Gebdudehdhen und die
. .. : 2 Randeingrinung dient als Ubergang in die freie Landschaft und N .
im Bewuchs zu fordern, zu pflegen. Die Pflanzmalinahmen sind im ist an geeigneter Stelle, mindestens je angefangener 60 m? Gebaudegestaltung nachzuweisen.
Baugesuch darzustellen. . A . e
B. Festsetzungen durch Text privater Grunflache, mit einem hochstammigen, WASSER- Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) 8 Die griinordnerischen Festsetzungen mit den Pflanzgeboten sind zu gebietsheimischen Baum zu durchgrunen (in Befracht kommen HALTUNG eingegraben wird, ist das Gebaude vor anfallendem Schichten-
— § 4 ALLGEMEINE (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. = Ng =% beachten. 2. B. Buche, Ahomn, Eiche oder auch Nutzbaume). und Harlw_gwasser U schi-Jtz"en..Um eine G.c.aféhrdung von
WOHNGEBIETE 2 2ur Erhalt . chnete Bestandsba fd Wohnh&usern durch breitflachigen Oberflachenabfluss bei
L £ S S £ - : - : o . ur Erhaltung gekennzeichnete Bestandsbaume auf den Starknied hi3 f d der hanai L d
2 2 f R lich arkniederschlagen aufgrund der hangigen Lage des _ -
BauNVO (2) Zulassig sind § 0G § 2 2 e DG § SS,:;;:S};?;;ZIteindbegrunungen sind von jeglicher, sonstiger offentlichen Griinflachen flr die Randeingriinung sind zu Baugebietes zu v%rmeidgn, sollten Bal?wgerksbff%ungen, wie ;;238113 ORI
1. Wohngebaude, N 5 S S |3 3 erhalten und konnen auf die zu errechnenden, Fenster und Tiiren mind. 0,30 m (iber Gelandeoberkante liegen. — Bebauungsplan "Thiergérten "
) , . ; © EG © E flachenbezogenen Neupflanzungen angerechnet werden.
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und S X EG Bestandsb&ume sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und 02_LAO1 ) )
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, . E -~ NIEDERSCHLAGS- Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen 2u erhalten ’ ENTWASSERUNG Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser durfen INDEX: Gemeinde Wlpfeld
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und WASSER und befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik ' nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden. 0-0-0
sportliche Zwecke Andhéhe fiir Pultdacher innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks zuriickzuhalten. Dazu ist auf Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, zu Private Park- und Stellplatze, Grundstickszufahrten sowie Fuliganger- VERANLASSER:
jedem Baugrundstiick ein unterirdischer Wasserspeicher (Zisterne) mit entwickeln und zu erhalten wege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder rasenver- Gemeinde Wipfeld
Atusnahmen-sind-nicht-zugetassen: N N einem Notuiberlauf und mit einem Drosselabfluss von 0,3 I/'s nach DWA ' fugtes Pflaster). Marktplatz 1
(3) Die unter § 4 Abs. 3, Punkte 1 - 5, BauNVO, genannten N N A 117 an die 6ffentliche Kanalisation zu errichten. Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstinde sind einzuhalten Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. 97537 Wipfeld
) . . . s s : _ . Telefon: 09384 / 364
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. g g o _ . . und die Pflanzungen im Baugesuch nachzuweisen. . . | w(:vsv.(:/;]ipfeld.de
WOHNEINHEITEN  sind beschrankt auf 2 pro Grundstick. 2 2 Oberkante Attika D_aS fur ein 5—JahrllchesnNleflierschlagsere!gnls freizuhaltende ANWAND- UND sind keine ErschlieBungsanlagen gem. BayBO und BauGB.
ObegKante Attika g e @ Zisternenvolumen betragt fur Baugrundstiicke Gebietsheimische Baumarten FELDWEGE VERFAHRENSTRAGER:
DACHFORM Zugelassene Dachformen sind Satteldacher, Puttdécher,tund-Walmdacher P *E G S, E oG , . . , Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm Gemeinde Wipfeld
EG %9 £ 2 bis 500 m? Grundstucksflache mind. 8 m? (H 3xv mDb StU 12- 14) UNTERGRUND, Auf nicht auszuschlieRende unterirdische Hohlrdume und Marktplatz 1, 97537 Wipfeld
=54 E w1 L] EG bis 600 m?* Grundstucksflache mind. 10 m? Artenanteile: 90 % Laubbaume und 10 % Obstbaume ERDFALLGEFAHR Erdfallgefahr wird hingewiesen, da der Untergrund teilweise aus vertreten durch
I KG FE R bis706-m*-Grundsttcksftache-mind—4+2-m* verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen des Mittleren und ;ros:.frsggse?;er
b Obstbaumarten Oberen Muschelkalks besteht, die von unterschiedlich B
Flachdacher sind ausnahmsweise auf Nebengebauden, Garagen und Wandhéhe fiir Flachdacher (Oberkante Attika) Zwischenwerte sind geradlinig zu interpolieren und auf 0,1 m? e Kultur-Apfel Malus domestica machtigen Deckschichten (iberlagert werden. .
Carports zulassig. aufzurunden. e Kultur-Birme Pyrus communis _ o o oh
e  Zwetschge Prunus domestica GEOTHERMIE ist grundsatzlich zugelassen. ro ingenieure gm
DACHNEIGUNG Die Dachneigung betragt fur Sattel- und Walmdacher EG + DG 25° 44=- Weiterhin kann zusatzliches Volumen fur die Brauchwassernutzung und ?;825 Wuorgz;u_rgolé\l/ISc;I%estraBe !
Gartenbewasserung vorgehalten werden. Laubbaume OBERBODEN Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Boden- Telefax 0931 - 30458 - 29
BEZUGSPUNKT Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch héchste Punkt an . . . . _ ) *  Feld-Ahorn Acer campestre verbesserung von Iandw.i.rtschaftlich genutzten Grundstiicken in info@roe-ingenieure.de
OACHGAUBEN Die Gauben hab - der 6ffentlichen Verkehrsflache innerhalb der Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser diirfen . Sp'tz'ﬁ‘:om gcerp’atago’o;ef der Gemarkung zur Verfiigung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN www.roe-ingenieure. de
. sssie—Di S © . ) . . ) . . . . erg-Ahorn cer pseudoplatanus
AHe—Baehfemﬂeﬁ—smd—zurassrg—Gestaltung i anzu;)eassael:] en haben sich in ihrer StraRenfassadenlange, vor der Mitte des Hauptgebiudes. nicht in den Schmutz- oder Mischwasserkanal eingeleitet werden. . WeikBirke Betula pendula 18915, DIN 19731). I P
| e  Esche Fraxinus excelsior . . ; , . .
. . . o _ Private Park- und Stellplatze, Grundstiickszufahrten sowie FuRgénger- e Vogel-Kirsche Prunus avium EMISSIONEN Von benachbarten Iand.\Nlr.tschaftIlchen Nutz"fla.chen smfj Larm-, 1:1000 SATZUNGSBESCHLUSS
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zulassig. Die Summe wege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder rasenver- e Trauben-Eiche Quercus petraea DURCH Staub- und Geruchsemissionen auch zu uniblichen Zeiten zu Grndisge: PLANINHALT:
ger Ep)\ic:mga;Zentgeltzn durften 1'/3 dgr Flrstlangg I’(llehI ube;sggrelten. fugtes Pflaster). e  Stiel-Eiche Quercus robur LANDWIRTSCHAFT erwarten. Diese sind ortsublich und hinzunehmen. Begriindung Version 0-0-0
er Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 1,00 m Grundstiicksgrenze . Vogelbeere Sorbus aucuparia " . 1 "
betragen. Die Gauben sind in der unteren Dachhéifte anzuordnen. Es gilt die gemeindliche Entwésserungssatzung. X éﬂ?nr;'.[?fde gz: cg;fats . REDUZIERUNG Die Verwendung von versickerungsfordernden Bebauungsplan Thlergarten 1
Dabei ist von der Traufe bis zur Gaubenbristung ein Abstandvon3 ~ |=————r -4 plalypiy DER VERSIEGE-  Oberflachenbefestgungen zur Minimierung des mit intearierter Griinordnun
Ziegelreihen, mind. jedoch 0,5 m einzuhalten. Vom First und Ortgang : : : . LUNG Versiegelunasarades wird dem Bauherrn empfohlen g g
o : | U N PHOTOVOLTAIK/ Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind ohne Gebietsheimische Striaucher LUNS gelungsg p :
zur Gaube ist ein Mindestabstand 2,50 m einzuhalten. e . . ' )
Grundsticksgrenze SONNENKOLLEK- Aufstanderung dgl. dachparallel in rechteckigen Feldern, ohne s. Liste Pflanzschema A BAUTEIL: Fortschreibung
ZWERCHHAUS Zwerchhausgiebel diirfen max. 1,50 m beziiglich der Fassade TOREN Abtreppungen zulassig. BauNVO Far diesen Bebauungsplan ist die BauNVO in der zum Zeitpunkt BePt Bebauungsplan Begriindung
vorstehen und kénnen je Traufseite nur einmal verwendet werden. Die _ . _ - Straucherpflanzung des Satzugsbeschlusses glltigen Fassung anzuwenden. o 020 Index | Version Bemerkungen Index | Version Bemerkungen
Breite darf maximal 25% der Trauflange betragen und wird in der First und Traufe sind freizuhalten. O . Baumpflanzung ohne Standortbindung
Summe der Dachaufbautenbreiten mit angerechnet. N ) . WASSER- Fur geothermischen Bohrungen sowie fur die Ausbildung von ,?,E,A;i:z;r
SezugopunK Frshohe: Ausnahmsweise zulassig sind: . . , _ RECHTLICHE Versickerungs- und Vorreinigungsanlagen kann eine ——
Der Zwerchgiebel hat sich in der Gestaltung dem Hauptdach bzw. Attka Dachhautintegrierte Systeme mit der Funktion der Dacheindeckung bestehender Einzelbaum (Standort wird erhalten) GENEHMIGUNG  wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden. Diese ist vom Z Vicnx '
_ anzupassen. Grundstlckseigentumer bei Bedarf rechtzeitig zu beantragen. po—
5 DACH Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln Stk Autenuand sSC / bestehender Einzelbaum (Standort entfallt) M. Wieland
£ - l upt-u u ! I Zl , chnitipunkt AufSenwan ARTENSCHUTZ Schonende Bauausfuhrung: % . . :
e GESTALTUNG Sehiefer oder Betondachsteinen in roten; rotbraunen bis oder Oberiante Dachhaut MARNAHMEN ZUR - Baufeldbeschrankuna: Baustelleneinrichtuna und Lagerflachen ) , 3 LUFT-WARME- Das Faltblatt des Bayerischen Landesamts fur Umwelt DATEIPFAD:
= dunkelbraunen Earbténen oder anthrazit-Schiefer zu qestalten. Andere | : g ! gun gertiac PFLANZSCHEMA C Auf den Grundstiicken ist spatestens 1 Jahr nach PUMPEN Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Flr eine ruhige M:\_MPrj\2020\M20011S...
o un 9 ' VERMEIDUNG UND werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusétzliche - . , — " : : :
o Farbtone sind unzulassig. MINIMIERUNG ; A GRUNDSTUCKS-  Nutzungsaufnahme der Grundstlicke an geeigneter Stelle Nachbarschaft", Stand September 2018, ist bei der Errichtung STEMPEL:
2 g éarr&porarg Be.arr:sprL:ch_u:tg VT..n F_Iachen auBerhalb des FLACHEN mindestens je angefangener 200 m? Grundstlcksflache ein von Luft-Warmepumpen zu beachten.
3 S eltungsbereichs ist nicht zulassig. —_— . : .
) Dachflachen auf Nebengeb&uden, Garagen und Carports kénnen als g J J hochstta'miinllger, gebletsrrllelt[mlscger BaF‘T 2u gflatnzen, .zquergen,
Grundach hergestellt werden. Bezugspunkt: n £ - Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im zu entwickeln und zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum . . .-
= ? Statenbegrenzingsine ° Aufenbereich (Stand der Technik, z.B. Natriumdampfhoch- pro Grundstiick als StraBenbegleitgrin im Abstand von 2 m bis E. Nachrichtliche Ubernahme
= Bei einer Nutzung von Flachdichern auf Nebengebauden, Garagen ) drucklampen fiir die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach max. 3 m zum StraSenrand zu pflanzen (in Betracht kommen (§ 9 BauGB Abs. 6)
% oder Carports als Dachterrasse sind diese auRerhalb der Baugrenzen - unten gerichtet ist - soweit eine Beleuchtung erforderlich ist. z. B. Buche, Ahorn, Eiche oder auch Nutzbaume).
3 unzulassig. . . . o
é Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht verdffentlicht, vervielféltigt oder gedndert, noch fiir ein anderes Dle gesetZ“Ch Vorg.eg?benen Grenzabstande Sl.nd einzuhalten. amtlich kartierte Biotopfléchen
- | Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist. Die Pﬂanzungen sind im BauQeSUCh nachzuweisen.
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