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Bebauungsplan ,,Thiergarten |

Gemeinde Wipfeld

Gemeinde Wipfeld, vertreten durch den 1. Biirgermeister Herr Tobias Blesch

Abwagung und Zusammenfassung der Bedenken und Anregungen

bei der Anhorung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Biir-
gerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Index 000 Version 01.10.2020
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mit Begriindung Index 000 Version 01.10.2020

Es wurden insgesamt 46 T6B und Nachbargemeinden ange-
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

keine Stellungnahme abgegeben

8 |Bayerisches Forstamt

9 | Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

12 | Staatliches Bauamt Schweinfurt, Fachbereich StraBenbau

17 | Bund Naturschutz

19 | Bayerischer Bauernverband

20 | Stadtentwasserung Schweinfurt

25 | Open Grid Europe GmbH

28 | e.on Netz GmbH

31| Polizeiinspektion Schweinfurt

33 | Landratsamt Schweinfurt Abfallwirtschaft

34 | Abwasserzweckverband Stammheim-Gruppe

37 | Rettungsleitstelle BRK

38 | Kreisheimatpfleger Guido Spahn

40 | Landesbund fiir Vogelschutz

41 | Pfarreiengemeinschaft Luisenh6he

42 | Gemeinde Schwanfeld

46 | Gemeinde Ro6thlein

keine Bedenken oder Einwdnde

15 | Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

16 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

18 | Kreisjugendring Schweinfurt

22 | Telefénica Germany GmbH Co. OHG

23 | Tennet TSO GmbH

24 | PLEdoc GmbH

27 | Bayernwerk Netz GmbH

30 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

36 | Handwerkskammer Unterfranken

43 | Markt Eisenheim

44 | Gemeinde Waigolshausen

45 | Gemeinde Kolitzheim
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

Stellungnahmen von Versorgungstragern (Ausziige)

Telefonica Germany GMBH CO. OHG ...........uiiiiiii i e e e s e s e et e e e s s st e et aeeeessastetaeeeaaeessastasaeeeeeessaasnsanseeeaeessnnsnes 4
TENNEE TSSO GMDBH....co oo 5
[ I o Ta T3 €1 101 o] = TN 6
UNterfrANKISCE UDEIANAZENITAIE ©G ... .eee ettt e e et e et e+ et e ettt e e e e et e e ee e e et eeeaeeeeaeeeeeaeeeeaeeeeaeeesreeeaeeeseneeaas 7
BayernNWETIK NETZ GIMDH ... ettt e s et e s e a b et e e e sk b et e s ek et e e aa b b e e e e e s b et e e e nbb e e e e nbee e e e annns 8
(D10 | o1 A TSI =1 2120 A 1N TN 9
Vodafone Kabel DeULSCRIANG GIMBH ......ooueiie ettt et e e et e s e e e et e e s et e e e e et s e e saaaee s et esesstnsesssaaseseras 11
FernWasServersSOrQUNG FIANKEN ........co i ittt ettt e ettt e e e sa bt e e oo a b et e e e aabe e e e e aa b et e e e aa b et e e e nbe e e e e anbe e e e e anbe e e e e anbneeeennes 12
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

22 | Telefonica Germany GmbH Co. OHG

Stellungnahme vom 27.10.2020

Stellungnahme Auszug

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten

sind.
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten

Linie eingezeichnet.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie bitten uns die geénderten Unterlagen
zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Aufsiell'ffr}) ‘?s Bebauungsplanes ,, Thiergérten

! N :

Abwagung

Keine Abwagung erforderlich

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

23 | Tennet TSO GmbH
Stellungnahme vom 09.10.2020

Stellungnahme Auszug

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anla-
gen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MafZnahme nicht beruhrt.

Abwagung

Keine Abwagung erforderlich

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

24 | PLEdoc GmbH
Stellungnahme vom 12.10.2020

Stellungnahme Auszug

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBhahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachste-
hend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MafRnahme nicht betroffen werden:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

« Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solot-
rassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

ulei

Abwagung

Keine Abwagung erforderlich

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

26 | Unterfrankische Uberlandzentrale eG
Stellungnahme vom 30.10.2020

Stellungnahme Auszug

zum oben genannten Bebauungsplan nehmen wir hinsichtlich unserer Stromversorgungsanlagen wie folgt Stellung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Anlagen der Unterfrankischen Uberlandzentrale eG. Die Lage unserer an-
grenzenden Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese finden Sie unter www.uez.de/Netze.

Die Stromversorgung des neuen Baugebietes werden wir aus dem angrenzenden 1kV-Netz vornehmen. Gegebenenfalls sind
NetzverstarkungsmaRnahmen im Bereich der Stralle , Thiergarten” notig.

Die Verlegung unserer Kabel sollte in einem Korridor erfolgen, der frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Blischen
oder Baumen gemaR DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und anderen Anlagen in éffentlichen Verkehrsflachen® ist.

Wir bitten um entsprechende Beriicksichtigung im Bebauungsplan.

Auf Aufforderung erstellen wir gerne ein StraRenbeleuchtungskonzept fiir den AuRenbereich. Uber die Beriicksichtigung der Tief-
baupositionen fur die StralRenbeleuchtungskabel sowie die Leuchtenfundamente in ihrer Ausschreibung sind wir Ihnen dankbar.

Unsere vorlaufige Planung sieht vor, die Baugrundstiicke mit Glasfaseranschliissen fur schnelleres Internet (FTTH) zu versehen.
Die FTTH-Verlegung ist abhangig von der Ausbauentscheidung der Deutschen Telekom AG, mit der wir in diesem Bereich ko-
operieren.

Abgesehen von den genannten Ausfihrungen bestehen von unserer Seite keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Thiergarten II“ der Gemeinde Wipfeld.

Sobald uns lhre detailierten Informationen tiber den Bauzeitenplan sowie eine digitale Planungsgrundlage vorliegen, kénnen wir
mit den konkreten Planungen unserer Manahmen beginnen. Wie bitten um rechtzeitige Mitteilung bzw. Benachrichtigung mind.
12 Wochen vor Beginn der Tiefbauarbeiten.

Abwagung

Die Verlegung der Stromkabel ist im Gehwegbereich innerhalb der geplanten Verkehrsflachen vorgesehen und erfiillt somit die Anforderun-
gen der DIN 1998.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird das planende Ingenieurbiiro beziglich der Erstellung eines StraBenbeleuchtungskonzepts Kon-
takt mit der UZ Mainfranken aufnehmen. Erforderliche StraRenbeleuchtungskabel und Leuchtenfundamente kénnen nach Abstimmung mit
dem planenden Ingenieurbiiro in die Ausschreibung iibernommen werden.

Sobald ein Bauzeitenplan sowie eine digitale Planungsgrundlage vorliegen, werden lhnen die Unterlagen zur weiteren Verwendung zuge-
schickt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

27 | Bayernwerk Netz GmbH
Stellungnahme vom 19.11.2020

Stellungnahme Auszug

In Wipfeld befinden sich keine Gas-, Strom- und Nachrichtenleitungen der Bayernwerk Netz GmbH. Somit bestehen unsererseits
keine Einwénde gegen die Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplanes.

Bitte wenden sich bezliglich einer Stellungnahme auch an den 6rtlichen Energieversorger.

Abwagung

Keine Abwagung erforderlich

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

29 | Deutsche Telekom AG
Stellungnahme vom 02.11.2020

Stellungnahme Auszug

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG-
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:
Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefligten Bestandsplan).

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen, wie bereits teilweise unter
dem Punkt H 1.4 - Telekommunikation - des Begriindungsentwurfes vermerkt wurde.

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist bei lhren Planungen grund-
satzlich Ricksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

In den geplanten StraBenverkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver-und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Hierzu bieten wir Ihnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet Giber das System TAK (Trassenauskunft Kabel https:// tras-
senauskunft-kabel.telekom.de/html/index.html).

Weiterhin besteht die Moglichkeit diesbezlgliche Auskiinfte auch unter der Mail-Adresse mailto: Planauskunft.Sued @telekom.de bzw. Gber
Fax: 0391 / 5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je nach Ausgang dieser
Prifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzich-
ten.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Geltungsbe-
reich stattfinden werden.
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Gemeinde Wipfeld

Beschlussbuchauszug
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Abwaégung

werden bercksichtigt.

rechtzeitig mitgeteilt.

Die genannten Belange sind bereits unter dem Punkt ,H.1.4 Telekommunikation” in der Begriindung des Bauleitplanentwurfes vermerkt und

Die Hinweise zum Trassenauskunftsportal sowie der Kontaktadressen fiir Planauskiinfte werden zur Kenntnis genommen. Vor Beginn der
BaumaBnahmen werden erforderliche Bestandspldane durch die Bauausfiihrenden eingeholt werden.

Die Hinweise zu einem moglichen Ausbau von Telekommunikationslinien im geplanten Baugebiet werden zur Kenntnis genommen. Im Pla-
nungsgebiet vorgesehene eigene MalRnahmen sowie MaRnahmen Dritter werden Ihnen zum Zweck der Koordinierung, sofern bekannt

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

30 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 21.10.2020

Stellungnahme Auszug

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaR-
nahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Abwagung

Die Hinweise zu einer Erschliefungsanfrage fir die Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen durch die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
werden zu Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

32 | Fernwasserversorgung Franken
Stellungnahme vom 09.10.2020

Stellungnahme Auszug

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass im Bereich der geplanten BaumaRnahme, keine Beriihrungspunkte mit in Be-
trieb befindliche Anlagen der Fernwasserversorgung Franken bestehen. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen kénnen jedoch
unter Umstéanden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich unterirdische Anlagen anderer Versorgungsunternehmen liegen kdnnen. Bitte
wenden Sie sich an die zustandige Gemeindeverwaltung, um darliber weitere Informationen zu erhalten.

Abwagung

Die Hinweise zu moglichen stillgelegten Versorgungseinrichtungen, welche vor Ort vorhanden sein konnen, werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

Stellungnahmen mit Hinweisen

Regierung von Unterfranken - LandesplanungShenaOrde ... e 14
Regionaler Planungsverband Main-RNON ...........c.uuiiiiiiiiiiiiiie e e e e e s e e e e e s e st e e ee e e s s sanbeaeeeeaeessansnraeneeeeeesannnrenns 15
Regierung von Unterfranken, Brand- und KataStropheNSCRULZ ............cuuiiiiiiiiiiii e 16
Landratsamt Schweinfurt — SG 40 KreiSDAUBIML ..........ooi i e s e e e e e e s e st e e e e e e s e annbreeeaeaeesaanneeees 17
Landratsamt Schweinfurt — SG 40.2 TECKHNIK..........eiiiiiiiii et e e e s et e e e e e e s e e annbr e e e e e e e e s aanneeees 19
Landratsamt Schweinfurt — SG 40.4 Denkmalschutz / Grundstucksverkehr / Abgeschlossenheitsbescheinigung.................. 22
Landratsamt Schweinfurt - SG 40.3 IMMISSIONSSCRULZ............oiiiiiiii e e e e e e e s eneeees 23
Landratsamt Schweinfurt - SG 42 Untere NaturSChUtZDENOIAE ............uviiiiiii e 25
Bayerisches Landesamt fUr UMWEIL...........ooii oot e e e e e s e e e e e e s e st e e e e e e e s e s an bt e aeeeaeessansntenneeeaeesansnrenns 27
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung SChWEINTUI ..........ooeiiiiiiiiie e 28
Amt fur [andliche EntwickIuNg UNtErfranken ...........oooi it e s s r e e e e e s st e e e e e e s st e aae e e e e e e s e nnntenaneeaes 29
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und FOrsten SCRWEINTUI.............uuueiiiiiiiiii e erarnrernrerernrnrnrnne 30
Industrie- und Handelskammer WUrzburg - SCRWEINTUIT ..........euiiiiiiieiiie e erareeereeeresnrnrnrnrnrnrnnes 31
Kreisbrandrat Herr Holger Strunk, Landratsamt SCRWEINTUI ..o 32
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

1 |Regierung von Unterfranken - Landesplanungsbehodrde
Stellungnahme vom 30.10.2020

Stellungnahme Auszug

Mit der im Betreff genannten Bauleitplanung wird beabsichtigt, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB ein Allgemeines Wohnge-
biet mit 8 Baugrundstiicken im Umfang von ca. 0,8 ha auszuweisen.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange zu der im
Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung. MaRstab flr diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im
Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Main-
Rhon (RP3) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bau-
leitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB):

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungserklarung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden und flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortspezifischen Gegebenheiten angewendet werden, die in den Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind
moglichst vorrangig zu nutzen (Festlegungen 3.1i. V. m. 1.21 Abs. 2 und 3.2 LEP, A1 4 Satz 2, B Il 1.1 Abs. 2 Spiegelstrich 2 RP 3). Vor Inan-
spruchnahme neuer Flachen am Rande bestehender Siedlungseinheiten sollen verstarkt MaRnahmen zur Entwicklung brachliegender Ge-
biete im Innenbereich durchgefiihrt werden, einer Verodung der Ortskerne als Folge der Entwicklung von Neubaugebieten an den Ortsran-
dern soll entgegengewirkt werden (Festlegung B Il 2.2 Satz 4, B Il 5.1 Abs. 2 Regionalplan 3).

Der aktuelle Demographiespiegel der Gemeinde prognostiziert einen Einwohnerriickgang von -10,1% im Jahr 2031 ggii. 2017. Unter Berlick-
sichtigung der Ausfiihrung zum Bedarf in der Begriindung (Strukturdaten, Innenentwicklungs-Aktivierungsstrategie der Gemeinde sowie
reduzierte GrundstiicksgroBen) werden keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Es wird angeregt, ein Baugebot fiir die jetzt auszuweisenden, in gemeindlichem Besitz befindlichen Grundstiicke in Betracht zu ziehen sowie
sich mit den Folgekosten der Planung auseinanderzusetzen. Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr stellt hierflr
einen Folgekostenschatzer zur Verfigung: https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparer/folgekostenschaeter/index.php.
Sollten bereits langfristig im Flachennutzungsplan projizierte Wohnbaufldchen nicht aktivierbar sein, bote sich evtl. hier eine Herausnahme
an.

Hinweis:

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Wipfeld entgegen der Formulierung in der Begriindung kein zentraler Ort ist
(siehe hierzu Raumstrukturkarte des Regionalplans Main-Rhon www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/be-
reich2/sg24/r3_20180710_raumstruktur_karte.pdf).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlielich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger 6f-
fentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung der o.g. Bauleitplanung mit Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG)
an folgende E-Mail-Adresse zukommen: poststelle@reg-ufr-bayern.de

Abwaégung

Die aus landesplanerischer Sicht aufgefiihrten Hinweise sowie die Empfehlung zur Anwendung des Folgekostenschatzers werden zur Kennt-
nis genommen.

Es ist vorgesehen ein Baugebot in den Kaufvertragen der Grundstiicke festzusetzen.
Die Begriindung wird hinsichtlich der Raumstrukturkarte (Abbildung 2) angepasst. Die rote rechteckige Markierung wird entfernt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird die rechtskraftige Fassung an die genannte E-Mail-Adresse versandt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

2 | Regionaler Planungsverband Main-Rh6n
Stellungnahme vom 05.11.2020

Stellungnahme Auszug

Mit dem im Betreff genannten Bauleitplanung wird beabsichtigt, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit 8 Baugrundstiicken im Umfang von ca. 0,8 ha auszuweisen.

Der Regionale Planungsverband Main-Rhon (RP3) nimmt in seiner Eigenschaft als Trager 6ffentliche Belange wie folgt Stellung:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden und flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortspezifischen Gegebenheiten angewendet werden, die in den Siedlungsgebieten vorhanden Potenziale der Innenentwicklung sind
moglichst vorrangig zu nutzen (Festlegung 3.1i. V. m.1.2.1. Abs. 2 und 3.2 LEP, A | 4Satz 2, B ii 1.1 Abs.2 Spiegelstrich 2 RP 3). Vor Inan-
spruchnahmen neuer Flachen am Rande bestehender Siedlungseinheiten sollen verstarkt MaRnahmen zur Entwicklung brachliegender oder
mindergenutzter Gebiete im Innenbereich durchgefiihrt werden, einer Verédung der Ortskern als Folge der Entwicklung von Neubaugebie-
ten an den Ortsrandern soll entgegengewirkt werden (Festlegung B Il 2.2 Satz 4, B 11 5.1 Abs. 2 Regionalplan 3)

Der aktuelle Demographiespiegel der Gemeinde prognostiziert einen Einwohnerriickgang von -10,1 % im Jahr 2031 ggu. 2017. Unter Beriick-
sichtigung der Ausfiihrungen zum Bedarf in der Begriindung (Strukturdaten, Innenentwicklungs-Aktivierungsstrategie der Gemeinde sowie
reduzierte GrundstiicksgroRen) werden aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Es wird angeregt, ein Baugebiet fir die jetzt auszuweisenden, in gemeindlichem Besitz befindlichen Grundstiicke in Betracht zu ziehen sowie
sich mit den Folgekosten der Planung auseinanderzusetzen. Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr stellt hierflr
einen Folgekostenschéatzer zur Verflugung: https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php.
Sollten bereits langfristige im Flachennutzungsplan projizierte Wohnbauflachen nicht aktivierbar sein, bote sich evtl. hier eine Herausnahme
an.

Hinweis:

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Wipfeld entgegen der Formulierung in der Begriindung kein zentraler Ort ist (
siehe hierzu Raumstrukturkarte des Regionalplans Main-Rhon https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/be-
reich2/sg24/r3 20180710_raumstruktur_karte.pdf).

Abwégung

Die aus regionalplanerischer Sicht aufgefiihrten Hinweise sowie die Empfehlung zur Anwendung des Folgekostenschatzers werden zur
Kenntnis genommen.

Es ist vorgesehen ein Baugebot in den Kaufvertragen der Grundstiicke festzusetzen.

Die Begruindung wird hinsichtlich der Raumstrukturkarte (Abbildung 2) angepasst. Die rote rechteckige Markierung wird entfernt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Seite 15 von 36


https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/r3
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/r3

Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

3 |Regierung von Unterfranken, Brand- und Katastrophenschutz
Stellungnahme vom 27.10.2020

Stellungnahme Auszug

Zur Stellungnahme des oben genannten Bebauungsplanverfahren verweisen wir auf die ortliche zustandige Brandschutzstell des Landkrei-
ses.

Fragen des Brandschutzes spielen bei bauleitplanerischen Uberlegungen im Einzelfall eine gewichtige Rolle. Insbesondere sind zu beriick-
sichtigen:

- Ausstattung und Handlungsmaglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr,

- Sicherstellung des zweiten Rettungsweges fiir Gebaude, beiden die Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern mehr als
acht Metern Uber Geldndeoberflache liegt, oder falls nicht vorhanden — baulich Gber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1
BayBO)

- Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung (iber den Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes,

- Ausreichende Loschwasserversorgung,

- Ausreichende ErschlieBung auf bei einem Feuerwehreinsatz,

- Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des Brandschutzes,

- Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Die Brandschutzdienststellen stimmen sich in Wahrung Belange des abwehrenden Brandschutzes im Bauleitverfahren mit den Kommandan-
ten der ortlichen zustdndigen gemeindlichen Feuerwehr ab.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Bandschutzdienststelle des Landkreises wurde am Verfahren beteiligt und hat eine
Stellungnahme abgegeben. Auf die Abwagung zur Stellungnahme des Kreisbrandrates, Landratsamtes Schweinfurt, wird verwiesen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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4 |Landratsamt Schweinfurt — SG 40 Kreisbauamt
Stellungnahme vom 10.11.2020

Stellungnahme Auszug

Das Kreisbauamt und die Untere Immissionsschutzbehdérde haben die Planung (Datum des Planentwurfs: 01.10.2020) mit den beiliegenden
fachtechnischen Stellungsnahmen beurteilt.

Im Ubrigen wird folgendes mitgeteilt:

1. Eswird gebeten, der Deutlichkeit halber unter B. Festsetzung durch Text - § 4 Allgemeine Wohngebiete BauNVO im letzten Satz
(,,Ausnahmen nicht zugelassen®) den Abs. 3 zu ergdnzen. Auch die Begriindung sollte unter G. 1 entsprechend erganzt werden.

2.  Fir eine allgemeine Zulassung von Garagen und Carports auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen unter B. Festsetzung
durch Text — Garagen und Carports Abs. 2 findet sich in der BauNVO keine Rechtsgrundlage. Auch nach § 23 Abs. 5 BauNVO kon-
nen die dort genannten Anlagen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur zugelassen werden, wenn der Bebauungs-
plan nichts anderes festsetzt. Es handelt sich hierbei jedoch ausschlieBlich um eine, die Zulassungsfahigkeit im negativen Sinne
modifizierende Regelung, d. h. die dort genannten Anlagen kénnen im Bebauungsplan aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht als allgemein zulassig erklart werden (Bad.-Wiirtt. VGH, Urt. vom 28.5.1974 - 11 1125.73-, BRS Bd. 28 Nr. 14 zu Gara-
gen und Stellplatzen).

In diesem Zusammenhang wird gebeten, auch die Festsetzung Dachgestaltung Absatz 3 anzupassen sowie die entsprechenden
Ausfiihrungen unter G. 5 letzter Absatz und B. 10 der Begriindung.

3. Eswird gebeten, unter Buchst. A Abs. 3 der Begriindung das Vorlegen der Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausfiihr-
lich zu formulieren, vgl. Gesetzestext (..nicht, die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird ...)

4. Inder Begriindung wird unter G.3 beschrieben, dass nur Einzelhduser zuldssig sind. Wenn dies verbindlich gelten soll, wird gebe-
ten, dies im Planteil unter Festsetzungen mit aufzunehmen.

5. Laut G.5 der Begriindung haben sich,....Gauben ... in ihrer Gestaltung dem Hauptdach anzupassen. Der Planteil enthélt eine solche
Festsetzung nicht, um Uberpriifung wird gebeten.

6. Eswird gebeten, die unter H.1.1 Absatz 7 und H.5 Absatz 2 der Begriindung enthaltenen Verpflichtungen beziglich der rechtzeiti-
gen Beantragung von wasserrechtlichen Genehmigungen zumindest in die Hinweise auf dem Planteil mit aufzunehmen.

7. Um eine fehlerfreie Abwdgung vornehmen zu kdnnen, ist eine fundierte Auseinandersetzung mit der bestehenden Nutzung in der
naheren Umgebung und dem daraus resultierenden Konfliktpotential unerldsslich. Hierflr ist es notwendig, zunachst alle auf das
Plangebiet einwirkenden, wie auch die vom Plangebiet ausgehenden Umwelteinwirkungen zu ermitteln (Sachverhaltsermittlung).
Die dabei gewonnenen Erkenntnisse waren dann entsprechend zu bewerten (§ 2 Abs. 3,4 BauGB). AnschlieBend ist eine Abwagung
der offentlichen und privaten Belange vorzunehmen (§1 Abs. 7 BauGB). Der Begriindung (insbesondere unter K.) ist nicht zu ent-
nehmen, zu welchen tatsachlichen Ergebnissen die Sachverhaltsermittlung gefiihrt hat, bzw. wie die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden. Auf die beiliegende Stellungnahme der Unteren Immissi-
onsschutzbehorde in Hinblick auf die im Bauleitplanverfahren durchzufiihrende Konfliktbewaltigung wird ausdriicklich verwiesen.

Abwagung

1. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden hinsichtlich unzuldssiger Nutzungen konkretisiert:
(3) Die unter § 4 Abs. 3, Punkte 1 - 5, BauNVO, genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig.

2. Eswird weiterhin daran festgehalten die Festsetzung zu Garagen und Carports so zu belassen, damit fir die neuen Eigentimer
keine zusatzlichen Genehmigungsverfahren erforderlich werden. Die Festsetzung B. Dachgestaltung Absatz 3 soll ausdriicklich
bestehen bleiben. Die genannten Ausfiihrungen unter G.5 letzter Absatz und G.10 in der Begriindung werden entsprechend beibe-
halten.

3. Inder Begriindung wird unter Buchst. A Abs. 3 das Vorliegen der Voraussetzung des § 13 b Abs. 1 Satz 4 BauGB ausfiihrlicher for-
muliert:

,Zusatzlich ist die Zulassungsvoraussetzung fir die Anwendung des § 13 b BauGB durch § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB gege-
ben, indem durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.”
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4.  Fur die ausschlieRliche Zuldssigkeit von Einzelhdusern wird das Planzeichen 3.1.1 (,,nur Einzelhduser zuldssig”) der PlanZV im Plan-
teil und unter A. Festsetzungen durch Planzeichen erganzt.

5. Auf dem Bebauungsplan wird unter B. Festsetzungen durch Text, die Festsetzungen ,Dachgauben” und ,Zwerchhaus” jeweils um
folgenden Absatz ergénzt: ,Die Gauben / Zwerchgiebel haben sich in ihrer Gestaltung dem Hauptdach anzupassen.”

6. Unter D. Hinweise wird unter dem neuen Punkt ,, Wasserrechtliche Genehmigung“ folgendes erganzt:
Fiir geothermischen Bohrungen sowie fiir die Ausbildung von Versickerungs- und Vorreinigungsanlagen kann eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich werden. Diese ist vom Grundstiickseigentiimer bei Bedarf rechtzeitig zu beantragen.

7. Die Ergebnisse der Sachverhaltsermittlung werden in der Begriindung unter K. Emissionen und Immissionen noch detaillierter
aufgefiihrt werden. Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde wird dabei besonders berticksichtigt.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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4 | Landratsamt Schweinfurt — SG 40.2 Technik
Stellungnahme vom 09.11.2020

Stellungnahme Auszug

1. Eswird gebeten den Anschluss an den Bebauungsplan "Thiergirten", 1. Anderung, der Gemeinde Wipfeld zu {iberpriifen. Dieser
sieht im geplanten Ubergang der ErschlieBungsstr. , Thiergirten” Stellpldtze und eine Randeingriinung vor. Es wird gebeten, die
Anderung ggf. in den Geltungsbereich einzubeziehen und im Titel des Bebauungsplanes aufzufiihren.

2. Eswird um Uberpriifung der Wendeméglichkeiten fiir Versorgungs-und Rettungsfahrzeuge gebeten.
3. Eswird gebeten die Abstandsflachen nach BayBO festzusetzen.

4. Die Festsetzungen fir die Gestaltung von Gauben und Zwerchgiebel sind trotz der Zulassigkeit aller Dachformen sehr detailliert (s.
auch Bebauungsplan "Thiergirten"). Diese Festsetzungen fiihren iblicherweise zu Befreiungsantragen. Es wird um Uberpriifung
gebeten.

5. Eswird um Uberpriifung der Dacheindeckungsauswahl fiir Hauptgebaude gebeten. Hier ist fiir Flachdédcher kein Material vorgese-
hen.

6. Fir die Nutzung von Flachdachern von Garagen o. &. als Dachterrasse sind Abstandsflachen einzuhalten. Daher wére die Nutzung
auch innerhalb der Baugrenzen nicht allgemein zulassig. Es wird gebeten, diesen Absatz im Zusammenhang mit Garagen und Car-
ports ausfiihrlicher festzusetzen. Alternativ zu streichen um Unklarheiten zu vermeiden.

7.  Eswird um Uberpriifung der zeichnerischen Darstellung der Hoheneinstellung der Gebiude gebeten. Die erste Darstellung ist tal-
seits und die letzte Darstellung bergseits mit einer Sockelhéhe von "min. 1,20" angegeben.

8. Eswird um Uberpriifung der zuldssigen maximalen Firsthéhe von insgesamt 12,0 m bei Sattel- und Walmdéachern gegeben. Die
dargestellte mogliche Dachhdhe von 7,50 m bei "E+D" ermdglicht 2 Ebenen im Dachgeschoss, die ggf. nicht als Vollgeschoss anzu-
setzen sind. Damit kdnnte gelandebedingt ein Kellergeschoss noch als Vollgeschoss zuldssig sein. Fir die dargestellte Version
"EG+OG" mit einer Dachhdhe von 5,50 m ist mit einer zuldssigen Dachneigung von 37° ebenfalls eine voll nutzbare Ebene moglich,
ohne als VG angerecht zu werden.

9. Garagen und Carports: Ein Carport ist per Definition eine offene Garage. Es wird um Uberpriifung gebeten.

10. Garagen auBerhalb der Baugrenze
Es wird um Konkretisierung gebeten, welche Flachen fiir die Garagen hier zulassig sein sollen.

11. Im Interesse der Ubersicht wird vorgeschlagen, die Festsetzung fiir die Stellplatzanzahl in der Reihenfolge zu Garagen und Car-
ports, sowie die Anzahl der Wohneinheiten nach der Gebietsbeschreibung aufzufiihren.

12. In der Begriindung, Seite 22, wird darauf hingewiesen, dass eine Abldsung von Stellplatzen nicht moglich ist. Dies geht aus der
Festsetzung nicht eindeutig hervor.

Abwagung

1. Eswird eine Anderung des Bebauungsplanes ,Thiergirten” zur Entnahme der festgesetzten Griinfliche sowie dem Entfall der fest-
gesetzten Parkplatze durchgefiihrt wird. Die festgesetzte Griinflache sowie die stidlich davorliegenden Stellplatze wurden nicht im
Baugebiet , Thiergarten” umgesetzt. Hinzu kommt, dass auf den seitlich angrenzenden Grundstilicken Garagen errichtet wurden,
die nur ohne die Anlage der festgesetzten Grinflachen und Stellplatze erreicht werden konnen.

2. Die Wendemoglichkeiten fiir Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge wurden mit statischen Schleppkurven (hier: 3-achsiges Mill-
fahrzeug) tberpruft
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Freihatezone 1,00 m {m

Bild59: Flachenbedarf fiir einen einseitigen und zweiseitigen
Wendehammer fiir Fahrzeuge bis 10,00 m Lange
(3-achsiges Miillfahrzeug)

Die geplante Wendeanlage entspricht im Wesentlichen der Wendeanlage Bild 59, RASt 06 (zweiseitiger Wendehammer).

3. Auf dem Bebauungsplan wird unter ,B. Festsetzungen durch Text” die Festsetzung , Abstandsflachen” mit dem Wortlaut ,gemaR
BayBO in der jeweils geltenden Fassung” erganzt.

4. Die Festsetzung wird jeweils gedndert bzw. angepasst: AHe-Dachformen-sind-zwidssig- Die Gauben / Zwerchgiebel haben sich in
ihrer Gestaltung dem Hauptdach anzupassen.

Die Verwaltung stimmt den Festsetzungen aufgrund der Gleichbehandlung (BBPL , Thiergarten®) zu.

5. Flachdacher und Pultdacher entfallen als zuldssige Dachform auf Grund des Einwandes des Bayerische Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, jedoch werden Halbwalmdacher aufgenommen. Auf die Abwagung der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege wird verwiesen.

6. Bei Nutzung von Garagen als Dachterrassen o.4. sind die vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten.

7. Beiden genannten ,min. 1,20 m“ geht nicht um die Hohe eines Sockels sondern um die Definition, wann ein Kellergeschoss ein
Vollgeschoss ist.
Erlauterung: In der Skizze mit dem Kellergeschoss beschreibt das MaR von min. 1,20 m nicht etwa, dass das KG zwingend soweit
herausschauen muss.
Gemdf3 BayBO von 1997 Art. 2 (5) Satz 2 gelten Kellergeschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenunterkante im Mittel mindes-
tens 1,20 m héher liegt als die natiirliche oder festgelegte Geldndeoberfliiiche. In der BayBO von 2018 steht in Art. 83 (6) folgendes:
,Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.” Die betroffene Skizze wird mit einer FuBnote und vorgenanntem Text er-
ganzt.
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8. Die genannten Beispiele wurden gepriift und sind hinsichtlich der Festsetzungen zulassig.

9.  Um Unklarheiten in der Festsetzung ,Garagen und Carports“ zu vermeiden, wird auf dem Bebauungsplan unter ,B. Festsetzungen
durch Text” folgender Satz gestrichen: ,,Der Mindestabstand von offenen Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 5,00
m.“ ... offenen Garagen (Carports)“ wird erganzt.

10. Zur Konkretisierung zur Festsetzung ,,Anordnung von Garagen“ sind nachfolgend zwei Bespiele visualisiert:

a) Grundstiick mit einer Seite zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Doppelgarage V1, V2, im Abstand 5,0 m von der 6ffentlichen Ver-

kehrsflache):
LT

b)

Die Garagen konnten jeweils in der Flucht bzgl. der Verkehrsflache bis zur Baugrenze bzw. Grenze (Beispiel b), \/2) verschoben
werden.

11. Die Festsetzung ,Stellplatze” wird auf dem Bebauungsplan hinter die Festsetzung ,Garagen und Carports” verschoben. Die Fest-
setzung ,,Wohneinheiten” wird hinter die Festsetzung ,§ 4 Allgemeine Wohngebiete BauNVO“ verschoben.

12. Inder Festsetzung ,Stellplatze” wird auf dem Bebauungsplan unter” B. Festsetzungen durch Text” entsprechend der Begriindung
erganzt: ,Eine Ablosung der Stellplatze ist nicht mdglich.”

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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4 | Landratsamt Schweinfurt — SG 40.4 Denkmalschutz / Grundstiicksverkehr / Abgeschlos-

senheitsbescheinigung
Stellungnahme vom 09.10.2020

Stellungnahme Auszug

Stellungnahme Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Schweinfurt

aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden keine Einwénde erhoben, da sich It. Denkmal-Atlas Bayern keine bekann-
ten Bau- oder Bodendenkmaler in der Nahe befinden.

Ich empfehle dennoch, die Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege abzuwarten, da ja evtl. noch Vermutungs-
bereiche (Bodendenkmalpflege) existieren kdnnten.

Abwégung

Das Bayer. Landesamt fuir Denkmalpflege hat eine Stellungnahme, insbesondere zu Vermutungsbereichen abgegeben. Es wird
auf die Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege und die entsprechende Abwéagung verwiesen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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5 [Landratsamt Schweinfurt - SG 40.3 Immissionsschutz
Stellungnahme vom 09.11.2020

Stellungnahme Auszug

Das Planungsgebiet schlieft sich nérdlich an das vorhandene WA-Gebiet Thiergarten an. Im Weiteren grenzt AuRenbereich mit
Weinanbauflachen an, in nordlicher Richtung liegt ein Anwesen (FI.-Nr. 659). In Ostlicher Richtung befinden sich die gewerblichen Flachen
der Firma Holzwerke Gleitsmann im Anschluss an die KreisstraBe SW 22. Das Planungsgebiet mit 8 Parzellen ist im Flachennutzungsplan
vollstandig erfasst. Es ist eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen.

GemadlR § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Nach § 50 BImSchG
sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Der Larmschutz wird hierbei in der
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau- konkretisiert.

In der Begriindung wurde bisher keine Auseinandersetzung beziiglich der Umweltbelange im Bereich Immissionsschutz vorgenommen. Um
eine sachgerechte Abwagung zu ermdoglichen und spatere Konflikte auszuschlieBen sind die Immissionsschutzbelange zu priifen und zu
bewerten. Im Einzelnen sind im Verfahren die nachfolgenden Punkte zu betrachten.

1. Anwesen im AuRenbereich (FI.Nr.659 der Gemarkung Wipfeld)

Das schutzwiirdige Plangebiet riickt im Vergleich zur bestehenden WA-Bebauung nidher an das Anwesen im AuRenbereich heran. Es ist zu
prifen, ob eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Tierhaltung mit maRgeblichen Einwirkungen hinsichtlich Larm und Geruch in das
Wohngebiet verbunden ist.

2. Schutz vor Rauchgasbelastigung

Durch die zuldssige Bauweise mit unterschiedlicher Geschossanzahl ist die Errichtung von unterschiedlich hohen Geb&duden in unmittelbarer
Nachbarschaft zueinander moglich. Sofern ein hheres Gebdaude neben einem niedrigeren errichtet wird, ware es moglich, dass
Liftungsoffnungen im Bereich der Kaminmiindung von Feuerstatten des niedrigeren Gebaudes angeordnet werden. Dies kdnnte zu
erheblichen Rauchgasbeldstigungen in dem neu hinzukommenden Gebaude fiihren. Zur Vermeidung von Rauchgasbeldstigungen werden
aus fachlicher Sicht die im Bebauungsplan ,,Hofweinberg” unter Ziffer 4 genannten Festsetzungen zum Schutz vor Rauchgasbelastigungen
auch fir dieses Plangebiet empfohlen.

3. Verkehrslarm

Ostlich des Plangebietes fiihrt die KreisstraRe SW 22 in einem Abstand von ca. 50 m vorbei. Bei der Planung des WA-Gebietes ist die
Einhaltung der Orientierungswerte gemaR der DIN18005 - Schallschutz im Stadtebau- zu beachten. Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm
betragen 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. GemaR einer Gberschlagigen Larmprognose nach der RLS-90 (Richtlinie fiir den Larmschutz an
Strallen) werden die Orientierungswerte an der 6stlichen Baugrenze des WA-Gebietes um mehr als 4 dB(A) unterschritten. Der Berechnung
liegt das Verkehrsaufkommen (DTV 2015, Zahlstelle 60279707) zugrunde.

4. Anlagenlarm — Firma Holzwerke Gleitsmann

Nach der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — betragen die Orientierungswerte fir Gewerbeldrm 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.
Aufgrund der betrieblichen Nutzungen der Firma Gleitsmann (Fl.-Nr. 1531/1) im Tages- und/oder im Nachtzeitraum und der damit
verbundenen Immissionen ist zu priifen, ob die Gewerbelarmvorgaben im Plangebiet eingehalten werden. Die Nachtzeit ist die Zeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. Das stdliche Anlagengelande der Firma Gleitsmann wird durch das bestehende WA-Gebiet Thiergarten begrenzt.
Deshalb ist insbesondere auf die Nutzung im nordlichen Anlagenbereich abzustellen.

5. Aufstellung von Luft-Warmepumpen

Die Errichtung von Warmepumpen wird in neuen Baugebieten immer mehr angenommen. Die Gerdusche, die durch den Betrieb dieser
Anlagen verursacht werden, kdnnen zu erhdhten Larmimmissionen fihren und Beldstigungen in den Wohngebieten verursachen. Das
Faltblatt ,Ldrmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fiir eine ruhige Nachbarschaft”, Stand September 2018, des Bayerischen Landesamts fiir
Umwelt, LfU enthalt Informationen zur Planung und zum Betrieb von Luft-Warmepumpen sowie Anhaltswerte fiir Abstande bei
schutzbeddrftiger Bebauung. Es wird empfohlen, einen Hinweis aufzunehmen, dass das Faltblatt bei der Aufstellung von Luft-
Warmepumpen von Bauherrn zu beachten ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan der Immissionsschutzbelange noch zu behandeln sind,
damit die Gemeinde Wipfeld diese Belange sachgerecht bewerten und abwéagen kann und spatere Konflikte vermieden werden.

Abwagung
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Die Immissionsschutzbelange des geplanten Baugebiets werden im weiteren Verfahren entsprechend der nachfolgenden Punkte noch aus-
fuhrlicher behandelt. Die Ergebnisse werden in der Begriindung detailliert aufgezeigt.

1. Es wurde die Situation tGberprift, dass durch den Eigentiimerwechsel derzeitig nur eine Nutzung fiir Obst- Wein- und Gartenbau
im Nebenerwerb vorliegt und somit keine Einwirkungen hinsichtlich Geruch auf das Wohngebiet zu erwarten sind. Durch die Tatig-
keiten entsteht geringflgig Larm, der keine maRgebende Beeinflussung auf das Wohngebiet hat.

2. Eine Festsetzung zur Vermeidung von Rauchgasbelastigungen wird in den Bebauungsplan und die Begriindung entsprechend der
Festsetzung des Bebauungsplans ,,Hofweinberg” (unter Ziffer 4) Gbernommen:

LUFTUNGSOGFFNUNGEN
Sofern Liiftungsoffnungen (Fenster, Tiire) im Bereich der Kaminmiindungen von Feuerstdtten benachbarter Gebdude errichtet wer-
den, soll mindestens eine
Liftungséffnung je Wohnraum:
a) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 15 m entfernt sein bzw.
b) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir fliissige oder gasférmige Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 8 m
entfernt sein, oder
c) 1 mniedriger liegen als die umliegenden Kaminmiindungen; dies gilt fiir die Oberkante der Liiftungséffnungen.

3. Die Hinweise zur Einhaltung der Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gemaR einer Giberschlagigen Larmprognose nach der RLS-90
(Richtlinie fur den Larmschutz an StralRen) werden zur Kenntnis genommen. Eine Priifung gemaR RSL 90 ist erfolgt und liegt der
Abwaéagung als Anlage 1 bei. Im Ergebnis sind die Grenzwerte gemaR 16. BImSchV eingehalten. Die Kreisstralle SW 22 liegt im Talg-
rund des Mains bei ca. 200 miNN und somit ca. 29,5 m tiefer als der Geltungsbereich mit ca. 229,50 miNN. Der 6stliche des Gel-
tungsbereichs liegende Abschnitt der Kreisstrafle SW 22 liegt innerorts.

Die Verkehrsbelastung DTV 2015 liegt bei 1.326 Kfz/24h mit 43 SV/24h (60279747) bzw. bei 1.814 Kfz/24h mit 39 SV/24h
(60279707)
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4. Die Firma Holzwerke Gleitsmann betreibt derzeit am Standort Wipfeld schwerpunktmafig den Handel von Holzprodukten,
wodurch geringfligig Larm entsteht. Der friihere im nordlichen Anlagenbereich vorhandene Sagewerksbetrieb ruht derzeit. Dieser
Hinweis wird in der Begriindung erganzt.
5. Unter D. Hinweise wird der Punkt , Luft-Wdrmepumpen“ mit folgendem Inhalt aufgenommen:
,Das Faltblatt des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt "Ldrmschutz bei Luft-Wédrmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft”,
Stand September 2018, ist bei der Errichtung von Luft-Wdrmepumpen zu beachten.
Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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6 |Landratsamt Schweinfurt - SG 42 Untere Naturschutzbeho6rde
Stellungnahme vom 10.11.2020

Stellungnahme Auszug

Die Gemeinde Wipfeld plant am norddstlichen Ortsrand ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens fand ein Ortstermin mit Vertretern der Gemeinde sowie der unteren Naturschutzbehérde statt bei
welchem die naturschutzfachlichen Belange aufgezeigt wurden.

Die Uberplante Flache stellt sich aktuell als Griinland, Ackerbrache bzw. Wiese dar, es liegt kein gesetzlicher Schutzstatus vor.

Vom Grundsatz her besteht mi der Planung aus der Sicht der unteren Naturschutzbehorde das Einverstandnis, wenn die unten genannten
Punkte beriicksichtigt bzw. insbesondere hinsichtlich des Artenschutzes noch abgearbeitet werden.

Insbesondere die griinordnerischen Festsetzungen (Artenauswahl sowie die Festsetzung zu Steingarten) werden von der unteren
Naturschutzbehdrde sehr begriiRt und wohlwollend zur Kenntnis genommen.

Eine abschlieRende artenschutzrechtliche Bewertung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich, da die artenschutzrelevanten Kartierarbeiten
zwar bereits angelaufen — aber erst im Laufe des folgenden Jahres abgeschlossen werden kénnen. Aufgrund erster Untersuchungen zeichnet
sich allerdings ab, dass Vorkommen von u.a. Fledermausen, Vogeln, Haselmausen und Reptilien eingehend untersucht werden missen.

Auf Grundlage der Ergebnisse kann dementsprechend das weitere Vorgehen veranlasst werden.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens muss im gegenstandlichen Verfahren zwar kein Ausgleich oder Ersatz erfolgen — Belange des
Artenschutzes und entsprechende VermeidungsmalRinahmen sind aber in jedem Fall zu beriicksichtigen. Die Beeintrachtigungen der
vorhandenen Schutzgiiter sind auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamt Schweinfurt wird gebeten, folgende Punkte in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Grinordnung:

- Langjahrige Erfahrungen zeigen, dass eine landschaftspflegerisch befriedigende Ortsrandeingriinung nur auf 6ffentlichen Flachen
umgesetzt werden kann und auch eine Erhaltung der aktuell vorhandenen Streuobstbdume und ggfs. die dortigen
Artenschutzbelange nur auf 6ffentlicher Flache, eine ausreichende Sicherung erfahren. Eine 6kologisch und landschaftsasthetisch
wirkungsvolle Ortsrandeingriinung auf privater Flache birdet den Privatleuten ein Pflanzangebot bzw. Erhaltungsangebot auf, das
meist als reglementierend empfunden und daher in der Regel gar nicht oder nicht fachgerecht ausgefiihrt wird. Zur
Gewadbhrleistung einer harmonischen Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft und der Erhalt der wertvollen alten
Streuobstbdume soll daher auch am Nordrand des Baugebietes ein 6ffentlicher Griinstreifen ausgewiesen werden. Die das
geplante Wohngebiet westlich sowie 6stlich umgebenden, von der Biotopkartierung erfassten Flachen und Gehdlze sowie der
nordliche der Flache angrenzenden Streuobstbaume, sind in ihrer Beschaffenheit soweit als moglich, als 6ffentliche Griinflachen
zu erhalten.

- Sollte es notwendig sein, Biume und/oder Gehdlze zu fillen bzw. zu roden, so sind diese Arbeiten ausschlieRlich im Zeitraum von
01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

- Die 6ffentlichen Griinflachen sollen jahrlich mit folgender Abfuhr der Mahd bewirtschaftet bzw. gepflegt werden. Friihester
Schnittzeitpunkt ist der 15.Juni — ein Mulchen der Flachen ist nicht zuldssig.

- Auf den Einsatz von Pestiziden sollte auf 6ffentlichen Griinflachen aus Griinden des Naturschutzgesetzes verzichtet werden

Artenschutz:

Die im Rahmen der Kartierarbeiten festgestellten Belange des Artenschutzes sind zu beriicksichtigen und im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde zu verwirklichen. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang umzusetzen.
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG missen ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde Wipfeld wird gebeten die aufgefiihrten naturschutzfachlichen Belange positiv zu wirdigen.

Abwagung

Die bezuglich der Kartierarbeiten genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ergebnis festgestellte Belange des Artenschutzes
werden in der weiteren Planung berlcksichtigt und im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde umgesetzt.
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Die an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze liegenden privaten Griinflaichen werden in 6ffentliche Griinflaichen umgewandelt um eine
fachgerechte Pflege der Flachen sicherzustellen.

Die von der Biotopkartierung erfassten Flachen liegen bereits tiberwiegend auf 6ffentlich ausgewiesenen Griinflachen. Der im Sidosten des
Geltungsbereichs liegende Teilbereich der am siidéstlichen Rand des Planungsbereichs liegenden Biotopkartierung, welcher auf privater
Grundstlicksflache vorgesehen ist, wird wie geplant beibehalten, da es sich um eine sehr geringe Flache handelt, die bereits privat genutzt
wird.

Unter C. Griinordnerische Festsetzungen werden unter einem neuen Punkt , Bewirtschaftung von Griinflaichen” folgende Absatze erganzt:

Das Fdllen bzw. Roden von Gehélzen, insbesondere der bestehenden Streuobstbdume, ist ausschliefSlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar durchzufiihren.

Auf 6ffentlichen Griinfldchen ist in Bereichen mit wiesenartigem Bewuchs eine jéhrliche Mahd mit anschliefSender Abfuhr des Schnittguts
durchzufiihren. Das Mulchen der Fldchen ist unzuléissig. Friihester Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni.

Der Einsatz von Pestiziden ist auf éffentlichen Griinfldchen untersagt.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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10 | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Stellungnahme vom 22.10.2020

Stellungnahme Auszug

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und Projekten mit Gberregionaler und
landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen oder regionalen
Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von diesen Belangen werden die Geogefahren berlhrt:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Der Untergrund besteht allerdings teilweise aus verkarstungsfahigen
Karbonatgesteinen des Oberen Muschelkalks, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten liberlagert werden. Das Vorkommen
unterirdischen Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr sind daher nicht vollig auszuschlieRen.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Max Schmid (Referat 102, Tel. 09281 1800-4731).

Zu den Ortlichen und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes
verweisen wir auf die Stellungsnahmen des Landratsamt Schweinfurt (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).
Die Belange der Wasserwirtschaft und es vorsorgenden Bodenschutz werden vom Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen wahrgenommen.
Diese Stellen beraten wir bei besonderen fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Abwagung

Die Hinweise zu moéglichen Geogefahren sowie zu den Stellungnahmen des Landratsamtes Schweinfurt (Untere Naturschutzbehoérde und Un-
tere Immissionsschutzbehorde) und des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Stellungnah-
men des Landratsamtes Schweinfurt sind eingegangen. Auf die entsprechenden Abwagungen wird verwiesen.

Das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen hat keine Stellungnahme abgegeben.

Beziglich der nicht auszuschliefenden Erdfallgefahr wird folgender Hinweis auf dem Bebauungsplan erganzt:
UNTERGRUND, ERDFALLGEFAHR

Auf nicht auszuschliefSende unterirdische Hohlrdume und Erdfallgefahr wird hingewiesen, da der Untergrund teilweise aus verkarstungsfédhigen
Karbonatgesteinen des Mittleren und Oberen Muschelkalks besteht, die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten (berlagert werden.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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11 | Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt
Stellungnahme vom 15.10.2020

Stellungnahme Auszug

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde:
Von unserer Seite bestehen keine Einwande oder Bedenken.

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung

und ggf. Rechtsgrundlage:
Bei der ErschlieRung des Baugebietes sollte auf eine ausreichende Breitbandversorgung geachtet werden.

Abwagung

Die Hinweise zur BreitbanderschlieRung des geplanten Wohngebiets werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung im
Hinblick auf die Realisierbarkeit gepriift.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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13| Amt fiir landliche Entwicklung Unterfranken
Stellungnahme vom 03.11.2020

Stellungnahme Auszug

Gegen den o. a. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird empfohlen, ein Baugebot festzulegen.

Die Gemeinde Wipfeld gehort mit 11 weiteren Kommunen zur ILE ,,Region Main Steigerwald”.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fir Landliche Entwicklung Unterfranken ist fir dieses Gebiet kein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

Abwagung

Es ist vorgesehen ein Baugebot in den Kaufvertragen festzulegen.
Die Begrindung wird erganzt: Die Gemeinde Wipfeld gehort mit 11 weiteren Kommunen zur ILE ,,Region Main Steigerwald”.

Die Hinweise zu Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz im Bereich des geplanten Baugebiets werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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14| Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt
Stellungnahme vom 27.10.2020

Stellungnahme Auszug

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan, wir mochten jedoch folgende Hinweise geben.

Der Bewirtschafter der betroffenen Flurstiicke 283 und 284 ist friihzeitig auf den Flachenverlust hinzuweisen. Die Flachen nérdliche des
Uberplanten Gebietes mit den Flurnummern 286 bis 291 werden landwirtschaftlich genutzt. Es muss sichergestellt sein, dass die ortsiibliche
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen mit den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen uneingeschrankt
fortgefiihrt werden kann. Larm- und Staubentwicklungen bei der Bodenbearbeitung und der Ernte sind entweder hinzunehmen oder es sind
entsprechende SchutzmaRnahmen (z.B. ausreichender Abstand und/oder Schutzbepflanzung) vorzuzunehmen.

Dies gilt in selben MaRe fir die westlich angrenzenden Rebflachen.

Dem Verlust von landwirtschaftlichen Flachen wird von Seiten des AELF Schweinfurt als duRerst kritisch betrachtet. Der Flachenverlust fir
auBerlandwirtschaftliche Zwecke sollte daher auf ein unbedingt notwendiges MaR beschrankt werden. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Abwagung

Der fiir die Flurstlicke 283 und 284 bestehende Pachtvertrag wurde bereits zum 30.10.2020 gekiindigt.

Die Bewirtschaftung der Flurstiicke 286 und 291 wird durch die Planungen nicht eingeschrankt, da ein 5 m breiter, jetzt 6ffentlicher (vorher
privater) Griinstreifen als Abgrenzung zum Baugebiet an dessen nérdlicher Grenze vorgesehen ist.

Zudem ist auf dem Bebauungsplan unter ,D. Hinweise”, bereits folgender Text vorgesehen:
,Emissionen durch Landwirtschaft” folgender Text ergdnzt: ,Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfléchen sind Ldrm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen auch zu uniiblichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen.”

§ 1a Abs. 2 BauGB wurde im Zuge der Planungen bercksichtigt. In der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB wurde die tberplante Flache
aufgrund von fehlenden Flachen fiir eine Nachverdichtung im Ortskern ausgewahlt. Die Flache des Geltungsbereichs wurde besonders ge-
ring ausgewahlt, um ausschlieRlich den akuten Bedarf an Bauflachen (8 Grundstiicke) zu decken, ohne Grundsticke fir spatere Kaufinteres-
senten vorzuhalten.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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35| Industrie- und Handelskammer Wiirzburg - Schweinfurt
Stellungnahme vom 10.11.2020

Stellungnahme Auszug

Hinsichtlich des o.g. Planvorhabens haben wir, vor dem Hintergrund der durch uns zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft,
keine Bedenken vorzubringen.

Mittel und langfristig tragen wir jedoch Bedenken vor:

Im Raum Schweinfurt ist bereits heute ein hinreichendes Angebot an Flachen fiir die Errichtung privater Wohnbauten vorhanden. Bedingt
durch die demographische Entwicklung nimmt zusatzlich die Anzahl der Leerstande innerhalb der Landkreisgemeinden, besonders im
Bereich der Ortskerne zu.

Die Ausweisung neuer Wohnstandorte, einhergehend mit der Zersiedelung bestehender, hat eine Streuung der Nachfrage zur Folge, welche
die Sicherung der Infrastruktur und der zentralortlichen Versorgung (Einzelhandel, 6ffentliche Nahverkehrsversorgung) massiv erschwert.
Zersiedelte, baufédllige Baukorper nebst mangelhaften Versorgungsstrukturen wirken sich selbstverstarkend negativ auf die Attraktivitat der
Gesamtregion aus.

Abwagung

Die mit der Planung langfristig verbundenen Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde Wipfeld ist es bewusst, dass eine Ausweisung von neuen Bauflachen sich evtl. negativ auf die Innenentwicklung auswirken
konnte. Trotz intensiver Bemiihungen der Gemeinde ist es nicht moglich, vorhandene potentielle Bauflachen fir die wohnbauliche Entwick-
lung auszuschopfen. Zurzeit stehen 8 Bauplatzen 24 Bauinteressenten gegenlber und beim Verkauf wird allen Grundstiicken ein Baugebot
auferlegt. Somit wird das Leerstandrisiko im Altort nicht erhéht.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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39| Kreisbrandrat Herr Holger Strunk, Landratsamt Schweinfurt
Stellungnahme vom 09.10.2020

Stellungnahme Auszug

Bezugnehmend auf den lbersandten Entwurf der Aufstellung BBPL , Thiergarten I1“ Gemeinde Wipfeld — 6ffentliche Beteiligung Behorden
und TOB & 4 Abs. 2BauGB, nehmen wir als zustindige Brandschutzdienststelle auf die Belange des abwehrenden Brandschutzes gern
Stellung.

Nach der Durchsicht der libersandten Unterlagen werden aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes folgende Anregungen bzw.
Forderungen als notwendig erachtet:

1. GemaR Flachennutzung ist eine notwendige Loschwasserversorgung nach Vorgabe des Merkblattes DVGW W 405 nachzuweisen.
Diese betragt fir in der Regel zwischen 48 -96 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Um eine fir die Feuerwehr addquate
Loschwasserentnahmesituation zu schaffen, sollten die maximalen Hydranten Abstande nach Vorgaben des Arbeitsblatt W 331 —
Auswabhl, Einbau und Betrieb von Hydranten, nicht unterschritten werden. Es wird explizit darauf hingewiesen das die
Zustadndigkeit zu Sicherstellung einer ausreichenden Loschwassersituation (Grundschutz und Objektschutz) der Gemeinde
zugesprochen wird.

2. Bezugnehmend auf die bauliche Ausfiihrung der Zufahrtssituation fiir Einsatzfahrzeuge und Zuganglichkeiten wird auf den Artikel 5
der Bayerischen Bauordnung hingewiesen. Je nach klnftiger Bebauungssituation kdnnen nachtraglich zusatzliche Anforderungen
(Schaffung von Feuerwehranfahrtszonen, Beteiligung der StraBen- und Baulasttrager fir Aufstellflichen der Feuerwehr im
offentlichen Verkehrsbereich, etc.) in den Bauauflagen gestellt werden.

3. Sollte der zweite Flucht- und Rettungsweg bei kiinftig geplanten Gebaudestrukturen im Bewertungsbereich tber mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr anleiterbare Stellen nachgewiesen werden, so wird darauf hingewiesen, dass bei Briistungshéhen
(Begriffsdefinition gemdaR Bayerischer Bauordnung) von mehr als 8,00 m, ein genormtes Hubrettungsgerat zum Ansatz gebracht
werden muss. Hierbei ist im Einzelfall die Verfligbarkeit innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist nachzuweisen.

Die Ausfiihrungen sind nach der aktuellen Bayerischen Technischen Baubestimmung (BayTB) durchzufiihren.

Abwagung

zul) Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die Wasserversorgung und die Loschwasserversorgung tiberrechnet und sofern erforderlich mo-
difiziert. Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

zu 2) Der Hinweis auf den Artikel 5 der Bayerischen Bauordnung wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Planungsgebiets werden keine
rickwertigen Gebaude entstehen.

zu 3) Das Erfordernis eines genormten Hubrettungsgerates sowie die Verfligbarkelt innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist wird mit der 6rtlichen
Feuerwehr abgestimmt und bei Bedarf nachgewiesen.

Die Hinweise zur Bayerischen Technischen Baubestimmung (BayTB) werden zur Kenntnis genommen und bei der Ausfiihrung bericksichtigt.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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7 | Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
Stellungnahme vom 02.11.2020

Stellungnahme Auszug

Zustandige Gebietsreferenten:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dipl.-Ing. Hans-Christof Haas
Bodendenkmalpflege: Herr Andreas Bittner

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie bei kiinftigen Schriftverkehr in dieser Sache,
neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Das geplante Neubaugebiet liegt nordlich des bestehenden Wohngebiets Thiergarten, das sich unmittelbar an die Kath. Pfarrkirche St. Jo-
hannes der Taufer anschlieRt. Diese ist nach Art. 1. Abs. 2 BayDSchG als Denkmal eingetragen: Wipfeld, Kirchberg 10 (Denkmal-Nr.: D-6-78-
196-7)

,Kath. Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, Saalbau mit eingezogenem Chor und 6stlichem Chorturm mit Spitzhelm, 1599, Langhaus von
Anton Wist, 1786-90, mit Ausstattung Friedhofsmauer mit Grabdenkmaélern und Epitaphien, wohl 17./18. Jh., Friedhofskreuz, Kruzifix auf
Postament mit Inschriftenkartusche, vor dem Kreuz Figur der Mater Dolorosa, Sandstein, 18.Jh., Kreuzweg, 14 Stationen, figurliche Reliefta-
feln in Sandsteinfassungen Gber Postament, 2.Halfte 19. Jh.”

Dariiber hinaus ist die Pfarrkirche mit folgendem Text in die Haager Liste der besonders schiitzenswerten Baudenkmale aufgenommen.:
,Kath. Pfarrkirche St. Johannes Bapt. Turm 1599, Chor und Langhaus 1786, gute klassizistische Ausstattung.”

Die Pfarrkirche sowie die Neubausiedlung liegen auf der Hochebene Giber dem Main, sodass sie eine erhebliche Fernwirkung aufweisen.
Damit sich die nun geplante Siedlung im unmittelbaren Nahebereich zur Kirche einfiigt, ist auf die Verwendung traditioneller Dachformen
und -farben zu achten. Daher sind flr die neuen Gebdude ausschlieBlich Sattel- und (Halb-) Walmdacher mit steiler Dachneigung (groRer
25°) zuzulassen. Versetzt angeordnete und normale Pult- sowie Flachdacher sind nicht zu gestatten, da sie die Fernsicht der dominanten
Pfarrkirche beschadigen wirden.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Vorhabenbereich nimmt eine hochwasserfreié und weitgehend ebene Flache unmittelbar am Westufer des Mains ein. Entsprechende
topographische Lagen waren sowohl in vor- als auch friihgeschichtlicher Zeit bevorzugte Siedlungsplatze. Die besondere Siedlungsgunst wird
auch durch bekannte Bodendenkmaler in vergleichbaren topographischen Situationen entlang des Mains untermauert. Hinzu kommt, das
sich auf dem bisher unbebauten Geldnde nérdlich der im Kern mindestens mittelalterlichen Ortskirche Hinweise auf die dltesten Siedlungs-
bereiche des karolingischen Wipfeld erwarten lassen. Deshalb sind im Geltungsbereich des Baubauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu
vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bediirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG Bodenein-
griffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und
ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Teilflache... ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Vorunter-
suchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrages bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erflllen, sowie Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fuir Denkmalpflege beglei-
tet, in den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. Informati-
onen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information service/publikationen/denkmalpflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmal-
pflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groBeren
Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu bericksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,

Seite 34 von 36


https://www.blfd.bayern.de/mam/information_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Gemeinde Wipfeld Beschlussbuchauszug

Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil
v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.2.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/I (B 127), 68 ff. [mit Anm. W.K. G6hner],
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Im Einzelfall kann als Alternative zu einer archiologischen Ausgrabung eine Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht
gezogen werden. Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu reali-
sieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berit in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie bitte der Broschiire
,Bodendenkmiler in Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung” (https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen _und aufga-
ben/bodendenkmalpflege/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissen-
schaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie
bitte unserer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und service/fachanwender/rechtliche grundlagen lberplanung bodendenkmadler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanungen von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ
2008, 1234-1236 [bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichtes vom 04. November 2008, Az.:1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z.
B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Be-
teiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. an den fiir Sie zustan-
digen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de)

Abwagung

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die Hinweise zu kunst- und bodendenkmalpflegerischen Belangen werden zur Kenntnis ggnommen.

Die Festsetzung ,,Dachform“ unter ,,B. Festsetzungen durch Text” wird entsprechend der vorgebrachten Einwande angepasst:
,Zugelassene Dachformen sind Sattelddcher, Walmd¢écher und Halbwalmddcher.

Flachddcher sind ausnahmsweise auf Nebengebduden, Garagen und Carports zuldissig.“ Da Flachdacher fiir Hauptgebaude entfallen, sollen
diese fiir Nebengebaude, Garagen und Carports zuldssig sein.

Die folgende Festsetzung ,,Dachneigung” wird ebenfalls gedndert:
,Die Dachneigung betrdgt fiir Sattel- und Walmddcher EG + DG 25°- 52°. Fiir EG + OG 25°- 37°.
Der Satz ,Fiir gegenldufige Pultddcher betrdgt die Dachneigung 25°.“ entfdllt.

In der Festsetzung Dachgestaltung werden die zuldssigen Farbtone beschrankt:
,Die Dachfldchen der Haupt- und Nebengebdude sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rotbraunen bis dunkelbraunen Farbténen

oder in Schiefer zu gestalten. Andere Farbténe sind unzuldssig.” (vgl. BPL Thiergdrten)

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Hinweise zur Denkmalpflege werden im Bebauungsplan nicht erganzt, da vorgesehen ist, mit dem BLFD im Vorfeld der ErschlieBungsar-
beiten den IST-Zustand der Fliche mittels Schiirfen zu untersuchen (Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmailer) und dann das
weitere Vorgehen festzulegen. Falls Funde zu erwarten sind kann in den Kaufvertragen folgender Text mit aufgefiihrt werden:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”
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21 | Deutsche Funkturm GmbH
Stellungnahme vom 10.11.2020

Stellungnahme Auszug

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Planung und Umsetzung von Telekommunikationsanlagen (4G/5G), sofern 6ffentlich erforderlich zur notwendigen Funkversorgung des Ge-
werbegebietes sowie der benachbarten Gebiete im Innen- bzw. AuBenbereich.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden
werden kénnen:

Einwendungen

§4 Allgemeine Wohngebiete: Ausnahmen sind nicht zugelassen. Aus unserer Sicht nicht zuldssig, da Ausnahmen ausdriicklich in allen Pla-
nungsgebieten vorzusehen sind, sofern ein offentlich-rechtliches Interesse zugrunde liegt und sie dem Allgemeinwohl dienen. Dies ist bei
der Mobilfunkversorgung in aller Regel der Fall. Fir die DFMG als Trager 6ffentlicher Belange ist ein solcher Ausschluss nicht hinnehmbar.
Nebenanlagen der Telekommunikation sind als in allen Baugebieten ausnahmsweise zuldssig zu qualifizieren.

Rechtsgrundlagen
Begriindungstext des BPlans ,Thiergarten 11 S.23 Pkt. H.1.4 Telekommunikation” ...Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunika-

tionsverfahren dienenden Telekommunikationslinien ist bei den Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen .....“ Anmerkung DFMG: Tele-
kommunikation beinhaltet nicht nur das Festnetz der Deutschen Telekom, sondern gleichsam das Mobilfundnetz der Deutschen Telekom
zur notwendigen 6ffentlichen Funkversorgung Baurechtliche Beurteilung von Mobilfunkstandorten (Hinweis des BMVI v .23.06.20) S. 12,
Pkt.5.1 Zuldssigkeit von Mobilfunkanlagen im Geltungsbereich eines qualifizieren sein. Diese sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zulds-

sig.

Moglichkeiten der Uberwindung (Ausnahmen und Befreiungen)
Ausnahmeregelung fir fernmeldetechnische Nebenanlagen nach § 4 Abs. 3 (nicht storende Gewerbebetriebe) BauNVO bzw. nach §14(2)
BauNVO

Abwégung

Die Hinweise zu méglichen geplanten Telekommunikationsanlagen (4G/5G) im Planungsbereich werden zur Kenntnis gegnommen.
Unter den textlichen Festsetzungen ist unter § 4 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE BauNVO festgesetzt, dass keine Ausnahmen zuldssig sind.
Der Bebauungsplan und die Begriindung werden diesbeziglich konkretisiert:

(3) Die unter § 4 Abs. 3, Punkte 1 - 5, BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig.

Deshalb werden die geforderten Festsetzungen nicht {ibernommen. Im Ubrigen ist der Geltungsbereich zu kleinrdumig fiir eine derartige
Telekommunikationsanlage.

Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen sowie zu Méglichkeiten der Uberwindung werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss vom 10.12.2020 13 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen Enthaltungen
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