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Amtlieh kartierte B/i\o%gﬂéche NORDEN
Biotopflachennummer:6027-0073-002
Uberschrift: Hohlweg-an der Kelterei
Hauptbiotoptyp: Mesophiles.Geblisch, . . . 1
o Amtlich kartierte Biotopflache
naturnah (100 %) Biotopflachennummer 6027-0072-001
9 Uberschrift: Hangzonen mit alter Abbaustelle am
’ nordlichen Ortsrand von Wipfeld
g Hauptbiotoptyp: Feldgehdlz, naturnah (40 %)
% 5 Weitere Biotoptypen: Hecken, naturnah (40 %),
7 Streuobstbestand (20 %)
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A_ Festsetzungen durch Planzeichen HOHEN- Wepn _das zweite"\/ollgesqhoss im Dachgeschoss (DG") Iiegt, betrégt die
EINSTELLUNG zulassige Wandhohe maximal 4,50 m, ansonsten betragt sie maximal
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) »
DER GEBAUDE 6,50 m.
Die maximal zulassige Wandhdhe bei Pultdachern und gegenlaufigen
- - . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Pultdachern betragt 6,50 m.
Die maximal zulassige Wandhohe bei Flachdachern betragt bei einem
Vollgeschoss 5,00 m, bei zwei Vollgeschossen 7,00 m.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei begrenzt.
Wandhohe fur EG + OG
O offene Bauweise
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@ zulassige Dachformen: Satteldach (SD), Pultdach (PD),
Walmdach (WD), Flachdach (FD) Wandhéhe fiir gegenlaufige Pultdacher
zulassige Dachform: Satteldach (SD)
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] § 4 ALLGEMEINE (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. N L & R
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BauNVO (2) Zulassig sind
Wandhohe fur Pultdacher
1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, ° °
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und g g
sportliche Zwecke 2 s
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DACHFORM Zugelassene Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher, — = Q -E‘P:@\Q,L l EG
Walmdéacher und Flachdacher. ] KG = 2272727748 L
Ebenfalls zugelassen sind gegenlaufige Pultdacher (ab 14—
asymmgtrlsch mit zwei und mehr gegenuberliegenden Dachflachen, Wandhéhe fiir Flachdécher (Oberkante Attika)
z. B. Atrium-Haus).
BEZUGSPUNKT Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch hochste Punkt an
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DACHNEIGUNG

DACHGAUBEN

ZWERCHHAUS

DACH-
GESTALTUNG

Die Dachneigung betragt fir Sattel- und Walmdacher EG + DG 14°- 52°.

Fir EG + OG 14°- 37°.
Fir Pultdacher betragt die Dachneigung 14°-25°.

Alle Dachformen sind zulassig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zulassig. Die Summe
der Dachgaubenbreiten dirfen 1/3 der Firstlange nicht Gberschreiten.
Der Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 1,00 m
betragen. Die Gauben sind in der unteren Dachhalfte anzuordnen.
Dabei ist von der Traufe bis zur Gaubenbristung ein Abstand von 3
Ziegelreihen, mind. jedoch 0,5 m einzuhalten. Vom First und Ortgang
zur Gaube ist ein Mindestabstand 2,50 m einzuhalten.

Zwerchhausgiebel durfen max. 1,50 m bezuglich der Fassade
vorstehen und konnen je Traufseite nur einmal verwendet werden. Die
Breite darf maximal 25% der Trauflange betragen und wird in der
Summe der Dachaufbautenbreiten mit angerechnet.

Der Zwerchgiebel hat sich in ihrer Gestaltung dem Hauptdach
anzupassen.

Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln,
Schiefer oder Betondachsteinen in rot bis rotbraunen sowie anthrazit

oder grauen Farbtonen zu gestalten. Andere Farbtone sind unzulassig.

Dachflachen auf Nebengebauden, Garagen und Carports kdnnen als
Grundach hergestellt werden.

Bei einer Nutzung von Flachdachern auf Nebengebauden, Garagen
oder Carports als Dachterrasse sind diese aul3erhalb der Baugrenzen
unzulassig.

1.189* 0.841=1.00 m?

Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht veréffentlicht, vervielféltigt oder geandert, noch fiir ein anderes
Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.

der offentlichen Verkehrsflache innerhalb der
StralRenfassadenlange, vor der Mitte des Hauptgebaudes.

Grundstiicksgrenze

——————— 9 ——9

Grundsticksgrenze

Bezugspunkt Firsthohe:
Oberkante Dachhaut
bzw. Attika

Bezugspunkt Wandhéhe:
Schnittpunkt AuBenwand /
Oberkante Dachhaut

Bezugspunkt:
OK offentliche Verkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

/Grundstiicksgrenze

|

FIRSTHOHE Die maximal zulassige Firsthohe betragt
- bei Pultdachern 8,0 m
- bei Flachdachern 7,0 m
- bei gegenlaufigen Pultdachern 9,00 m

- bei Sattel- und Walmdachern 12,0 m

FASSADEN-

Fir die Farbgebung sind gedeckte Farbtone d. h. keine rein weil}en
GESTALTUNG

bzw. primaren Farbtdne zu verwenden. Grelle fernwirkende Farben
sind unzulassig.

Die Gebaude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu
verputzen oder zu verkleiden.

GARAGEN UND
CARPORTS

die an die Grundstlucksgrenzen zusammengebaut werden, sind in
ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Garagen und Carports kdnnen auch aufRerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, jedoch nicht hinter den Baugrenzen, die der
offentlichen Verkehrsflache abgewandt sind.

Der Mindestabstand bei offenen und geschlossenen Garagen betragt
zur offentlichen Verkehrsflache 5,00 m. Der Mindestabstand von
offenen Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 5,00 m.

GELANDEVER-
ANDERUNGEN

Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstlcke ist grundsatzlich
zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind.

Aufschittungen fur Terrassen bis maximal 3,0 m Abstand vom
Gebaude sind nur bis maximal 1,00 m zulassig.

Zwischen Gebaude und der o6ffentlichen Verkehrsflache sind Aufful-
lungen nur bis maximal 0,30 m Uber der Oberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig.

Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der
Nachbargrundstucke ist Ubergangslos herzustellen.

sind bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber vorhandenem Gelande
auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

STUTZMAUERN

Bdschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen
den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken
erforderlich sind, durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden.

AUFSCHUTTUNGEN

UND ABTRAGUNGEN
ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSEN-

KORPERS

UNZULASSIGE
ANLAGEN

Blechgaragen und provisorische Gebaude

Fassaden: aullere Verwendung von glanzenden, flachigen
Materialien >25%

Boschungen steilerals 1: 1,5

Sockel als Einfriedung

Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen

unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, Blei

EINFRIEDUNGEN  Zulassig sind:

e  ohne Einzaunung
Hecken (Laubgehdlze)
Holzzaune Holzwande

Metallzaune (ausgenommen Stacheldraht)

Die Hohe betragt max. 1,20 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Einfriedungen entlang von landwirtschaftlichen Flachen und
Wirtschaftswegen sind um 0,50 m von der Grundstucksgrenze
zuruckzusetzen.

Im Bereich von Sichtflachen fur 6ffentliche Bereiche sind Einfriedungen
und Pflanzungen auf eine Hohe von max. 0,80 m zu beschranken.

Maschendrahtzaune sind ausschlieRlich mit einem Abstand von 0,50 m
zur Grundstiicksgrenze in Verbindung mit einem Heckenpflanzstreifen
aus gebietsheimischen Gehdlzen zwischen Stra3enrand und
Zaunanlage zulassig.

BEPFLANZUNG /
BEGRUNUNG

Die grinordnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind auf 6ffentlichen
und privaten Grunflachen zum nachstmoglichen Pflanz- bzw.
Einsaattermin nach Nutzungsaufnahme des ErschlielRungsstral3enbaus
bzw. spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme der Grundstlicke
plangemal}, vollstandig und fachgerecht durchzufuhren.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgemaf
im Bewuchs zu férdern, zu pflegen. Die Pflanzmalinahmen sind im
Baugesuch darzustellen.

Die grinordnerischen Festsetzungen mit den Pflanzgeboten sind zu
beachten.

Grunstreifen und Randbegrinungen sind von jeglicher, sonstiger
Nutzung freizuhalten.

NIEDERSCHLAGS- Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen

WASSER und befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik
innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zurtickzuhalten. Dazu ist auf
jedem Baugrundstuck ein unterirdischer Wasserspeicher (Zisterne) mit
einem Notuberlauf und mit einem Drosselabfluss von 0,3 I/s nach DWA
A 117 an die offentliche Kanalisation zu errichten.

Das fir ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis freizuhaltende
Zisternenvolumen betragt fur Baugrundstlicke

bis 500 m? Grundstuicksflache mind. 8 m?®
bis 600 m? Grundstulicksflache mind. 10 m3
bis 700 m? Grundstucksflache mind. 12 m3

Zwischenwerte sind geradlinig zu interpolieren und auf 0,1 m3
aufzurunden.

Weiterhin kann zusatzliches Volumen fur die Brauchwassernutzung und
Gartenbewasserung vorgehalten werden.

Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser durfen
nicht in den Schmutz- oder Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Private Park- und Stellplatze, Grundstickszufahrten sowie Fu3ganger-
wege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder rasenver-
fugtes Pflaster).

Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

WOHNEINHEITEN  sind beschrankt auf 2 pro Grundstick.

PHOTOVOLTAIK/  Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind ohne
SONNENKOLLEK- Aufstanderung dgl. dachparallel in rechteckigen Feldern, ohne
TOREN Abtreppungen zulassig.

First und Traufe sind freizuhalten.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Dachhautintegrierte Systeme mit der Funktion der Dacheindeckung
ARTENSCHUTZ/  Schonende Bauausfihrung:

MARBNAHMEN ZUR

- Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche
temporare Beanspruchung von Flachen aul3erhalb des

VERMEIDUNG UND
MINIMIERUNG

Geltungsbereichs ist nicht zulassig.

- Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im
Aulenbereich (Stand der Technik, z.B. Natriumdampfhoch-
drucklampen fur die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach
unten gerichtet ist - soweit eine Beleuchtung erforderlich ist.

FUNDAMENTE

STELLPLATZE

OBERBODEN

Baufeldraumung Ackerflachen:

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des
Oberbodens muss nachgewiesen werden, dass keine aktuellen
Bruten von Feldvogeln auf der Flache vorhanden sind.

- Bei Baubeginn im Fruhjahr kann vorbereitend bis zum 01. Marz

eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand)
hergestellt werden, um die Attraktivitat fur Feldvogel zu
reduzieren.

- Bei der Baufeldfeldfreistellung im Frihjahr sind aktuelle

Vogelbruten zu kontrollieren. Wenn vor Beginn der Brutzeit der

Feldvdgel (ab Anfang Marz) keine Schwarzbrache hergestellt
werden kann, wird empfohlen, das Baufeld mit Stecken mit
Flatterband zu besticken, um Feldvogel von einer Brut
abzuhalten.

Baufeldraumung Gehdlze:

- So weit moéglich Erhalt der Gehdlze im Rahmen der Ausflh-
rungsmafnahmen.

Fundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstrei-
fen zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und
privaten Grundstlcksflachen erforderlich werden, durfen auf den
privaten Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m
angelegt werden.

Gleiches qilt fir Fundamente der Stral’enbeleuchtung.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick
herzustellen.

Das Abschieben des Oberbodens ist nur auRerhalb der Brutzeit
der Feldvdgel (Brutzeit = Anfang April bis Mitte Juli)
durchzufuhren. Werden Baugrundsticke brach liegengelassen,
durfen diese nur aul3erhalb der Brutzeit gemaht oder gemulcht
werden.

C. Grunordnerische Festsetzungen

PFLANZSCHEMA A Auf 6ffentlichen Grinflachen sind zum nachstmoglichen Pflanz-

OFFENTLICHE
GRUNFLACHEN

PFLANZSCHEMA B

PRIVATE
GRUNFLACHEN

PFLANZSCHEMA C

GRUNDSTUCKS-

FLACHEN

bzw. Einsaattermin nach Nutzungsaufnahme des
ErschlieBungsstrallenbaus gebietsheimische Straucher zu
pflanzen oder gebietsheimische Wiesen anzusaen. Die
Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht zu pflegen, zu
entwickeln und zu erhalten. Vor einer Wiesen-Ansaat muss eine
fachgerechte Bodenvorbereitung durchgefihrt werden.

Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten
und die Pflanzungen im Baugesuch nachzuweisen.

Biotopflachen im Bereich 6ffentlicher Grunflachen sollen in ihrem
Bestand erhalten bleiben und dirfen nicht verandert werden.

Bestandsbaume in offentlichen Grunflachen sind entsprechend
der planzeichnerischen Festsetzungen zu erhalten.

Gebietsheimische Straucher

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe 60-100 cm
(vStr 3 Tr. 60- 100)

e  Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
e  Gewodhnliche Berberitze  Berberis vulgaris

e Hainbuche Carpinus betulus

e  Kornellkirsche Cornus mas

e  Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
e Hasel Corylus avellana

e  Weilldorn Crataegus monogyna
e  Spindelstrauch Euonymus europaeus
e Rainweide Ligustrum vulgare
e  Heckenkirsche Lonicera xylosteum
e  Wild-Apfel Malus sylvestris

e  Schlehdorn Prunus spinosa

e  Kultur-Birne Pyrus communis

e Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum

e Feld-Rose Rosa arvensis

e Hunds-Rose Rosa canina

e Wein-Rose Rosa rubiginosa

e Sal-Weide Salix caprea

e  Schwarzer Holunder Sambucus nigra

e Echte Mehlbeere Sorbus aria

e  Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gebietsheimische Saatgutmischung

e Regelsaatgutmischung RSM-Regio UG 11 Grundmischung

Auf den privaten Grunflachen ist spatestens 1 Jahr nach
Nutzungsaufnahme der Grundstlcke eine mindestens 1-reihige,
freiwachsende Hecke als Randeingriinung aus
gebietsheimischen Gehdlzen zu pflanzen. Bei Bestandsbaumen
innerhalb privater Grunflachen ist ein Abstand von ca. 1,00 m
einzuhalten, um diese nicht zu bedrangen. Die Randeingrinung
dient als Ubergang in die freie Landschaft und ist an geeigneter
Stelle, mindestens je angefangener 60 m? privater Grunflache,
mit einem hochstammigen, gebietsheimischen Baum zu
durchgrinen (in Betracht kommen z. B. Buche, Ahorn, Eiche
oder auch Nutzbaume).

Zur Erhaltung gekennzeichnete Bestandsbaume auf den
Grundstucksflachen sind zu erhalten und konnen auf die zu
errechnenden, flachenbezogenen Neupflanzungen angerechnet
werden. Bestandsbaume sind fachgerecht zu pflegen, zu
entwickeln und zu erhalten.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, zu
entwickeln und zu erhalten.

Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten
und die Pflanzungen im Baugesuch nachzuweisen.

Gebietsheimische Baumarten

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm
(H 3xv mDb StU 12- 14)

Artenanteile: 90 % Laubbdume und 10 % Obstbaume

Obstbaumarten
e  Kultur-Apfel
° Kultur-Birne
e Zwetschge

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus domestica

Laubbaume

e Feld-Ahorn Acer campestre

e  Spitz-Ahorn Acer platanoides

e Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
e  Weil3-Birke Betula pendula

e Esche Fraxinus excelsior
e  Vogel-Kirsche Prunus avium

e  Trauben-Eiche Quercus petraea

e  Stiel-Eiche Quercus robur

e Vogelbeere Sorbus aucuparia
e  Winter-Linde Tilia cordata

e  Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Gebietsheimische Straucher
s. Liste Pflanzschema A

private Baumpflanzung ohne Standortbindung

private Heckenpflanzung

Auf den Grundstiicken ist spatestens 1 Jahr nach
Nutzungsaufnahme der Grundstlicke an geeigneter Stelle
mindestens je angefangener 200 m? Grundsticksflache ein
hochstammiger, gebietsheimischer Baum zu pflanzen, zu pflegen,
zu entwickeln und zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum
pro Grundstick als Strallenbegleitgriin im Abstand von 2 m bis
max. 3 m zum Straenrand zu pflanzen (in Betracht kommen

z. B. Buche, Ahorn, Eiche oder auch Nutzbaume).

D. Hinweise
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BauNVO

Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten.
Die Pflanzungen sind im Baugesuch nachzuweisen.

Zur Erhaltung gekennzeichnete Bestandsbaume auf den
Grundstucksflachen sind zu erhalten und kénnen auf die zu
errechnenden, flachenbezogenen Neupflanzungen angerechnet
werden.

Bestandsbaume sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
zu erhalten.

Gebietsfremde Laubgehdlze, Koniferen und Stauden durfen auf
den Grundstucken gepflanzt werden, jedoch nicht auf den
privaten Grunflachen. Invasive Arten durfen nicht verwendet
werden. Bei der Artenauswahl gebietsfremder Pflanzen soll auf
einen Nutzen fur die heimische Fauna geachtet werden (z. B.
ungefullte Bliten, die den Insekten Pollen und Nektar bieten).

Steingarten durfen nur fur die Kultivierung von Stauden angelegt
werden, die nach gartnerischer Kategorisierung (nach Richard
Hansen und Friedrich Stahl, weiterentwickelt durch Prof. Dr.
Josef Sieber) dem Lebensbereich Steinanlagen zuzuordnen
sind, und fur ihr Gedeihen auf die Pflanzung in Steinanlagen
angewiesen sind. Die gepflanzten Stauden mussen mindestens
70 % der Steinflache Uberdecken. Geholzpflanzungen in
Steinanlagen sind unzulassig.

Die Flache der Steinanlagen darf pro Grundstiick maximal 10 %
der unbebauten und unbefestigten Grundstucksflache betragen.

Gebietsheimische Baumarten
s. Liste Pflanzschema B

Gebietsheimische Straucher
s. Liste Pflanzschema A

private Baumpflanzung ohne Standortbindung
bestehender Einzelbaum (Standort wird erhalten)

bestehender Einzelbaum (Standort entfallt)

Hohenschichtlinien (0,5 m - Raster)
bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgesehene Grundstlcksgrenzen
Flurnummer

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Maldangaben in Metern

Geschosszahl | Bauweise | Dachform
GRZ | GFZ | Baugebiet

Gemal Art. 8 Abs. 1. Denkmalschutzgesetz sind auftretende
Funde von Bodendenkmalern unverzuglich dem Bay.
Landesamt fur Denkmalpflege - Aul3enstelle Bamberg oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu
belassen (Art. 8, Abs. 2 BayDSchG).

Fir Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistel-

lungsverordnung (NWFreiV) vom 01. Januar 2000 mit Anderung
vom 01.10.2008 zu beachten.

In den Planen sind die derzeit erforderlichen Unterlagen wie die
vorhandene Nachbarbebauung, die geplante Einfriedung, die
geplante Firstrichtung, die Art und Anordnung der festgesetzten
bzw. geplanten Bepflanzung, die Anschlusshéhen an die
ErschlieBungsanlagen, die geplante Zisterne, das vorhandene
Gelande und die geplanten Gelandeveranderungen durch
nivellierte Gelandeschnitte, die Gebaudehdhen und die
Gebaudegestaltung nachzuweisen.

Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich
eingegraben wird, ist das Gebaude vor anfallendem Schichten-
und Hangwasser zu schitzen. Um eine Gefahrdung von
Wohnhausern durch breitflachigen Oberflachenabfluss bei
Starkniederschlagen aufgrund der hangigen Lage des
Baugebietes zu vermeiden, sollten Bauwerksoffnungen, wie
Fenster und Turen mind. 0,30 m Uber Gelandeoberkante liegen.

Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser durfen

nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Private Park- und Stellplatze, Grundstlickszufahrten sowie Ful3ganger-
wege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder rasenver-

fugtes Pflaster).
Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

sind keine Erschlielungsanlagen gem. BayBO und BauGB.

ist grundsatzlich zugelassen.

Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Boden-
verbesserung von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken in
der Gemarkung zur Verfugung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN
18915, DIN 19731).

Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen auch zu unublichen Zeiten zu
erwarten. Diese sind ortstiblich und hinzunehmen.

Die Verwendung von versickerungsfordernden
Oberflachenbefestgungen zur Minimierung des
Versiegelungsgrades wird dem Bauherrn empfohlen.

Fur diesen Bebauungsplan ist die BauNVO in der zum Zeitpunkt
des Satzugsbeschlusses gultigen Fassung anzuwenden.

E. Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 BauGB Abs. 6)

amtlich kartierte Biotopflachen
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BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 b BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfeld hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
offentlichen Sitzung am 21.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Thiergarten II"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
nach § 3 Abs. 2/§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Thiergarten II" mit der Begriindung in der Fassung vom
01.10.2020 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen
Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ___.10.2020 bis einschliel3-
lich _ .11.2020 o6ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wipfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2020 den
Bebauungsplan "Thiergarten II" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2020
als Satzung beschlossen.

4. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Thiergarten 11" wurde am . .2020
ortsblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan einschl.
Textteil und Begriindung nach § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht in der
Gemeindeverwaltung Wipfeld wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Thiergarten 1I"am __ . .2020 in Kraft
getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wipfeld, den .........coooovieiiiiiiiiin,

(Siegel)

Tobias Blesch, 1. Burgermeister
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