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2. Anderung BBPL ,,Thiergarten“ Tﬂ -
Gemeinde Wipfeld b.ingenieure gmon

Begriindung

Das Buro ro ingenieure gmbh wurde von der Gemeinde Wipfeld mit der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Thiergarten® beauftragt.

Durch die Anderung der Festsetzungen zu Parkflachen, Grinflachen und Baumpflanzungen
am nordlichen Rand des Baugebiets ,Thiergarten® soll der Anschluss an die
ErschlieBungsstralle des nordlich angrenzenden Baugebiets ,Thiergarten II“ ermdglicht
werden.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

A.1 Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans, die am 08.01.1992 genehmigt wurde, weist die
Flachen als allgemeine Wohngebietsflache aus.

A.2 Bebauungsplan

Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans "Thiergarten" ist am
24.01.1983 und 11.04.1983 durch den Gemeinderat erfolgt.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans sind innerhalb des Anderungsbereichs der
2. Anderung ein Grunstreifen entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze, vier senkrecht
vorgelagerte PKW-Stellplatze sowie eine Verkehrsflache mit einem &stlich angrenzenden
FuRweg festgesetzt.
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Abb. 1: 1. Aﬁderung Bebauungsplan , Thiergarten®

= === Geltungsbereich der 2. Anderung
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2. Anderung BBPL ,,Thiergarten“
Gemeinde Wipfeld

Begriindung

Die Anderungen betreffen den Entfall der Griinflache einschlieRlich der Baumpflanzungen
sowie die offentlichen Parkflachen.

Nach Aussage des Landratsamtes Schweinfurt kann die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Thiergarten” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die
Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

B. Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Thiergarten® liegt am nordlichen
Rand innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Tiergarten®.

Im Bestand grenzt der Anderungsbereich im Norden an eine extensiv genutzte Wiesenflache
mit Streuobstbestand an. In diesem Bereich soll zukinftig die ErschlieBungsstrale des
geplanten Baugebiets , Thiergarten II“ angeschlossen werden.

Sudlich, westlich und nérdlich wird der Anderungsbereich von dem bestehenden Baugebiet
»1hiergarten“ begrenzt. In Richtung Siden verlauft die Stra3e ,Thiergarten. Westlich und
oOstlich schlieRen private Grundstiicksflachen an.

Die Anderungsflache ist im Bestand vollstandig asphaltiert. Die festgesetzte Griinfliche
sowie die festgesetzten Stellplatze sind bisher nicht umgesetzt worden.

Die 2. Anderung umfasst einen Teil des Flurstiicks 261.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst 0,014 ha.

C. Geplante bauliche Nutzung

Die in der Anderungsfliche festgesetzte Grinfliche mitsamt drei festgesetzten
Baumpflanzungen entfallt.

Die gesamte  Anderungsfliche wird als Verkehrsflache festgesetzt.  Die
Strallenbegrenzungslinie entfallt entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, sodass in
diesem Bereich die Verkehrsflache des Baugebiets ,Thiergarten 11“ angeschlossen werden
kann.

D. ErschlieBung

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets ,Thiergarten 11 werden die Ver- und
Entsorgungsleitungen (Kanalisation, ~ Wasserversorgung, Strom, Telekom) im
Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Thiergarten® verlegt.

Die Kosten dafiir sind jedoch in der MalRnahme ErschlieBung des Baugebiets , Thiergarten Il
enthalten.

Die durch die 2. Anderung festgesetzte Verkehrsflache ist im Bestand bereits vorhanden.
Daher entstehen im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Thiergarten“ keine
erforderlichen MalBhahmen an den Ver- und Entsorgungsleitungen und somit auch keine
ErschlieBungskosten.
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2. Anderung BBPL ,,Thiergarten“ Tz -
Gemeinde Wipfeld .,Ingeﬂleurﬁ gmbh

Begriindung

aufgestellt:

Wirzburg 16.09.2021

Tobias Blesch Steffen Rdschert Dipl.-Ing. (FH)
1. Blrgermeister Architekt, Stadtplaner, Beratender Ingenieur
Gemeinde Wipfeld ré ingenieure gmbh
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